Warszawa, 18 lipca 2022 r.
Budowlana sp. z o.0., KRS 0000131211
ul. Kopernika 13, 00-930 Warszawa

Prezydent Miasta Cz¢stochowy

Whniosek o ustalenie warunkow zabudowy

W imieniu Budowlana Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie wnosze o wydanie decyzji
w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajacej na budowie trzech budynkéw handlowo-ustugowych z miejscami postojowymi 1 cala
infrastrukturg zewnetrzna na terenie dziatek o nr ewid. 12, 13, 14, obreb Czestochowa —
Potudnie, o powierzchni 2,2 ha. Powierzchnia sprzedazy kazdego z budynkéw wynosi 1500 m®.
Budynki polozone sa w sporej odleglosci od siebie. Szczegdly techniczne, w szczegdlnosci
koncepcja zagospodarowania terenu, zawarte s w dokumentacji stanowiacej zalacznik do

whniosku, a ogélny szkic rozmieszczenia budynkéw przedstawia si¢ jak ponizej.

Zalozenie: dolaczono wszystkie zalaczniki, o ktérych mowa w art. 52 ust. 2 w zw. z art.
64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezes Zarzadu

Jan Skowronek
(podpis wlasnoreczny)

Wtasnosc - Skarb Panstwa

parking m
Witasnosé Droga
wewnetrzna —
Iwona witasnos¢
Motyl Budowlana sp.

Dziatki 12,13,14

Z0.0.

parking ”

Uzytkowanie wieczyste - Zenon Biaty

Uwaga: wniosek zostal ztozony w UM Czestochowy w postaci papierowej w dniu 18 lipca 2022 r.
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Czestochowa, 25 lipca 2022 r.
Nr WZ-15/312/2022/]]

Urzad Miasta Czgstochowy
UL Slaska 11/13, 42-217 Czestochowa

Decyzja
Prezydenta Miasta Cze¢stochowy

Na podstawie art. 104 1 64 § 2 k.p.a. oraz art. 10 ust. 3a w zw. z ust. 3b oraz art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

orzekam

0 pozostawieniu bez rozpoznania podania zawierajacego zadanie wydania decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw
handlowo-ustugowych z miejscami postojowymi i inng infrastruktura zewnetrzng na terenie
dzialki o nr ewid. 12, 13, 14, obreb Czestochowa — Potudnie, o powierzchni 2,2 ha.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 10 ust. 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 1., 503 ze zm. — dalej ,,u.p.z.p.”), lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® moze nastapi¢ wylacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z przedlozonej do wniosku dokumentacji wynika, Zze planowana inwestycja miesci si¢
w graniach powyzszej regulacji. Dotyczy bowiem budowy lacznie 3 budynkéw o funkeji
handlowo-ustugowej o powierzchni sprzedazy 1500 m® kazdy - co daje lacznie powierzchnie
sprzedazy planowanego kompleksu handlowo-ustugowego 4500 m*. Dolaczona do wniosku o
wydanie decyzji koncepcja zagospodarowania terenu, a takze zalaczony szkic wskazuja, ze
planowane obiekty handlowo-ustugowe obstugiwane beda przez wspélny wewnetrzny uklad
komunikacyjny. Projektowany zatem kompleks budynkéw bedzie stanowil calos¢ techniczno-
uzytkowa. Rowniez uzyskane zapewnienia dostaw energii, warunki techniczne przylacza wody
oraz przylacza kanalizacji sanitarnej dotycza zamierzenia na dzialkach jako calosci. Wskazaé¢
trzeba, ze w art. 10 ust. 3a i 3b u.p.z.p. mowa o ,,0bickcie handlowym” jako calosci. Z tres¢ art. 2
pkt 19 up.z.p. wynika, Zze pojecie ,,obieckt handlowy” dla potrzeb ustalenia ,,powierzchni
sprzedazy” rozumiane jest nie jako budynek, lecz jako calos¢ techniczno-uzytkowa przeznaczona
do sprzedazy detalicznej. W niniejszej sprawie powierzchnia sprzedazy w kazdym z budynkéw nie
przekroczy 2000 m* jednak inwestycja realizowana bedzie przez tego samego inwestora, a jej
funkcjonowanie ma si¢ opiera¢ nie tylko na wspolnych urzadzeniach infrastruktury, ale takze —
czego nie mozna wykluczy¢ — na $cislym powigzaniu gospodarczym. Obiektem handlowym nie
musi by¢ jeden budynek, poniewaz moze go tworzy¢ wiele budynkéw czy obiektéw handlowych
wraz z towarzyszaca infrastruktura. Stad planowana budowa kompleksu sktadajacego si¢ tacznie z
3 obiektéw wolnostojacych, z uwagi na taczna powierzchnie sprzedazy przekraczajaca 2000 m?,
wymaga dla swojej lokalizacji sporzadzenia planu miejscowego. Dla przedmiotowego terenu Rada
Miasta Czg¢stochowy nie podjeta uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, a
z analizy ustalen Studium wynika, ze na wskazanym terenie nie wyznaczono terenéw
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. Tym samym,
ewentualna lokalizacja tego typu obiektu powinna by¢ poprzedzona zmiang obowiazujacego
Studium, a naste¢pnie sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W ocenie organu, postegpowanie w sprawie jest dotknigte przeszkoda formalna w postaci
braku planu, co uzasadnia zastosowanie przepisu art. 64 § 2 k.p.a. Skoro do wniosku o wydanie
decyzji w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy nie mozna dolaczy¢ wypisu z planu (bo taki
nie zostal uchwalony dla danego terenu) to oznacza, ze wniosek jest niekompletny, a co wiecej
aktualnie brak ten nie moze by¢ obiektywnie usuniety.

Od powyzszej decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Czgstochowie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, ktére nalezy
whnie$¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta Czestochowy.

Prezydent Miasta Czgstochowy
Jan Nowak
(podpis wlasnoreczny)

Uwaga: decyzje doreczono Spélece w dniu 28 lipca 2022 1.
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Budowlana sp. z o.0., KRS 0000131211
Ul Kopernika 13, 00-930 Warszawa

Odwotanie od decyzji

W imieniu Budowlanej sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie wnosz¢ odwolanie od decyzji
Prezydenta Miasta Czestochowy o pozostawieniu bez rozpoznania podania o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie trzech
budynkéw handlowo-ustugowych z miejscami postojowymi i inng infrastruktura zewnetrzng na
terenie dzialki o nr ewid. 12, 13, 14, obreb Czestochowa — Poludnie, o powierzchni 2,2 ha.

Decyzji zarzucam naruszenie art. 64 § 2 k.p.a., art. 104 k.p.a., art. 7, 77 1 80 k.p.a., a takze
art. 10 ust. 3a w zw. z ust. 3b oraz art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Prezydent Miasta Czestochowy wadliwie uznal, ze wskazane
we wniosku budynki tworzg calo§¢ techniczno-uzytkowa. Kazdy z nich jest budynkiem
odrebnym, nie jest polaczony z innym ktadka, tunelem lub innym przej$ciem; wejscie do kazdego
nastepuje z zewnatrz. To ze s3 polozone na wspolnym terenie nie oznacza ich ,,wspolnosci
handlowej”. Wiele budynkéw funkcjonuje obok siebie, ma wspélng przestrzent komunikacyjna, a
nie sa traktowane jako calos¢. Kazdy z projektowanych budynkéw moze funkcjonowaé
samodzielnie. Kazdy moze by¢ przedmiotem odrebnego wniosku o pozwolenie na budowe.
Planowane budynki nie stanowig calosci techniczno-uzytkowej. Nie stanowia cz¢sci skladowej
wigkszego obiektu. Niedopuszczalne jest zatem laczenie powierzchni czy tez domniemywanie
zwigzku gospodarczego.

Decyzji zarzucam takze naruszenie wielu zasad ogdlnych k.p.a. Spélka zostala
pozbawiona prawa do procedowania w sprawie i uzyskania sprawiedliwego rozstrzygniecia. W
szczegblnosci podniesé trzeba, ze narusza zasade zaufania takie dzialanie organu, w ktérym zada
on przedlozenia dokumentu, ktérego przepisy prawa nie wymagaja i ktoérego obiektywnie uzyskaé
nie mozna.

Wnosze o uchylenie zaskarzonej decyzji i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
organowi I instanciji.

Prezes Zarzadu
Jan Skowronek
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(podpis wlasnoreczny)

Uwaga: Odwotlanie nadano w polskiej placéwce operatora pocztowego w dniu 11 sierpnia 2022 r.
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Czestochowa, 26 wrzesSnia 2022 r.
SKO/ZP.123.1789.2022
Decyzja
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Czgstochowie

Na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.) oraz art. 1 ustawy z dnia 12 pazdziernika
1994 roku o samorzadowych kolegiach odwotawczych (Dz. U. z 2018 r., poz. 570 ze zm.)

po rozpatrzeniu odwolania Budowlanej sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie od decyzji Prezydenta
Miasta Czgstochowy z dnia 25 lipca 2022 r., Nr WZ-15/312/2022/]], o pozostawieniu bez
rozpoznania podania zawierajacego zadanie wydania decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw handlowo-
ustugowych z miejscami postojowymi i inng infrastruktura zewnetrzna na terenie dziatki o nr
ewid. 12, 13, 14, obreb Czestochowa — Potudnie, o powierzchni 2,2 ha

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Czgstochowie, na posiedzeniu niejawnym w
dniu 26 wrzesnia 2022 r.
orzekto
utrzymac zaskarzong decyzj¢ w mocy

Uzasadnienie

Zauwazy¢ trzeba w pierwszej kolejnosci, ze dziatki objete wnioskiem 18 lipca 2022 r.
o ustalenie warunkéw zabudowy polozone sa na terenie, dla ktérego brak planu miejscowego,
wobec czego zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p. okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy powinno, co do zasady, nastapi¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, za wyjatkiem inwestycji, ktére dla swojej lokalizacji wymagaja
sporzadzenia planu miejscowego. Takim wyjatkiem jest m.in. regulacja art. 10 ust. 3b w zw. z ust.

3a w.p.z.p.

Dalej wskazac¢ nalezy, ze z dolaczonych do wniosku projektéw zagospodarowania terenu
oraz zalaczonego szkicu wynika, ze budynki oznaczone numerami 1, 2 i 3 stanowig odrebne
bryly, a kazdy z tych budynkéw bedzie posiadal powierzchnie sprzedazy mniejsza niz 2000 m>
Z projektéw tych wynika, ze planowane budynki obstugiwane beda przez wspdlny wewnetrzny
uklad komunikacyjny (drogi manewrowe, wijazd i wyjazd na droge wewnetrzng oraz miejsca
parkingowe). W ocenie organu odwolawczego, opartej na podstawie zalaczonego szkicu, budynki
te s3 polozone w nieznacznych odleglosciach od siebie. Zdaniem Kolegium przedstawiona
analiza akt sprawy nie pozostawia watpliwosci co do tego, ze planowana przez wnioskodawce
inwestycja ma polega¢ na budowie trzech obiektéw budowlanych wraz z wspdlna towarzyszaca
im infrastruktura, ktére beda obiektami handlowo-ustugowymi o tacznej powierzchni sprzedazy
ok. 4500 m’, a to wymaga ustaled w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W rezultacie Kolegium podziela stanowisko organu I instanciji, ze wnioskodawca nie
dolaczyl do wniosku wymaganego prawem wypisu z planu. Nie ma dla sprawy znaczenia, ze brak
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mozliwosci dofaczenia wypisu z planu jest obiektywnie niemozliwy jako Ze planu nie uchwalono.
Podanie dotknigte brakiem formalnym pozostawia si¢ bez rozpoznania.

Z powyzszych wzgleddw orzeczono jak w sentencii.
Decyzja niniejsza w mysl art. 16 § 1 k.p.a. jest ostateczna.

Na niniejsza decyzje, kazdemu, kto ma w tym interes prawny, stuzy prawo wniesienia
skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w  Gliwicach, za posrednictwem
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Czestochowie, w terminie 30 dni od dnia
doreczenia. Wymogi formalne skargi okreslaja art. 406, art. 47, art. 57 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r., poz. 329 ze
zm.).

Elwira Wozny
przewodniczaca skladu orzekajacego

(podpis wlasnoreczny)

Otrzymuja:

1. Budowlana sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
2. Otrgan I instancji
3. Aa

(decvzje doreczono Spblce w dniu 28 wrzednia 2022 1.).
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Zadanie: po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi aktami sprawy radca prawny
Ernest Wolny, reprezentujacy Budowlana Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie, sporzadzit:

1) skarge do WSA w Gliwicach albo 2) opini¢ o niecelowosci wniesienia skargi
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Zrédra prawa

USTAWA

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

Art. 2. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
19) "powierzchni sprzedazy" - nalezy przez to rozumiel te¢ cze$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp.);

Art. 4. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
2.W  przypadku braku miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego oktreSlenie  sposobow
zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym:
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1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sic w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Rozdziat 2
Planowanie przestrzenne w gminie
Art. 10. 3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, w studium okresla si¢ obszaty, na ktérych moga by¢ one sytuowane.
3b. Lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w ust. 3a, moze nastapi¢ wylacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Art. 15. 2a. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlowego, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3a,
sporzadza si¢ dla terenu polozonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar, na ktérym powinny nastapic
zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.
3. W planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb:

4) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

Rozdziat 5
Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie warunkéw zabudowy w odniesieniu do innych
inwestycji

Art. 52. 1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.
2. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:
1) mape zasadnicza lub, w przypadku jej braku, mape ewidencyjna, pochodzace z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujace teren, ktérego wniosek dotyczy, wraz z obszarem, na ktory
inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 Iub 1:1000, a w stosunku do inwestycji liniowych réwniez w skali
1:2000, w postaci:
a) elektronicznej - w obowiazujacym panstwowym systemie odniesient przestrzennych albo
b) papierowej;
1a) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem;
2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca;
a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby réwniez sposobu
unieszkodliwiania odpadéw,
b) okredlenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych obiektow budowlanych oraz
powierzchni terenu podlegajacej przeksztalceniu, przedstawione w formie opisowej i graficznej,
c) okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko;
3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od zobowiazania si¢
whioskodawcy do spelnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami swiadczeni lub warunkéw.
4. Zamiast oryginalu dokumentu strona moze zlozy¢ wraz z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego kopi¢ dokumentu. Przepis art. 76a § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego stosuje si¢
odpowiednio.

Art. 53. 3. Wlasciwy organ w postepowaniu zwiazanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy:
1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestyciji.
4. Decyzje, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje si¢ po uzgodnieniu z: (nie badamy w sprawie)
Art. 54. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:
1) rodzaj inwestycji;
2) warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych, a w szczegblnodci w zakresie:
a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,
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c) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;

3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem art. 52 ust.
2 pkt 1.

Art. 55. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe.

Art. 56. Nie mozna odméwic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust. 2 nie moze stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Art. 59. 1.Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 1 art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio /wskazanie prypadkdw, w ktdrych nie jest wymagana decyzja o
ustalenin lokalizacii imwestyei celu publicznego].

Art. 60. 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, woéjt, burmistrz albo prezydent miasta po
uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami
odrebnymi.

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spetnienia
nastgpujacych warunkéw:
1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w spos6b
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
inielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracilty moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
0) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

5. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje si¢ za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej mi¢dzy wlasciwg jednostka organizacyjna a inwestorem.

5a. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza wokot
terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt la, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotaczonej do
whiosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢
frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, 1 przeprowadza na nim analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumiec tg
cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ gtéwny
wjazd na dziatke.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob ustalania wymagani dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego.

Art. 63. 1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i wlascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.
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2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnie oséb
trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza si¢ w decyzji.

Art. 64. 1. Przepisy art. 51 ust. 2-3 [uie majq dla sprawy znaczgenial, art. 52, art. 53 ust. 3-5a i 5¢-5f oraz art. 54-56
stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy, z tym ze (...)

2. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy powinien
zawiera¢ okreslenie powierzchni sprzedazy.
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