Prawidlowe rozwigzanie kazusu nr 2 powinno polegaé na ztozeniu w ramach

odpowiedzi na pozew zadania odrzucenia pozwu w catosci i zasgdzenia na rzecz

pozwanej kosztéw postepowania wedlug norm przepisanych (wraz z odsetkami od

kosztow).

Wedtug tresci kazusu:

a) dopiero w sprzeciwie uzytkownik wieczysty wskazywat na zmiane sposobu uzytkowania
nieruchomosci,
b) caty sprzeciw byt spdzniony.

Dodatkowo, na wypadek niepodzielenia argumentacji dotyczgcej koniecznosci
odrzucenia pozwu przez sad, mozna bytlo podwazy¢ Zzgdanie rozliczenia naktadow na
nieruchomos¢ prébujgc wywodzi¢, ze utwardzenie terenu nieruchomosci nie stanowi
nakfadu na ,urzadzenia infrastruktury technicznej nieruchomosci”, o ktérej mowa w art. 77
ust. 4 UGN.

Postepowanie dotyczgce aktualizacji wysokosci optaty rocznej za uzytkowanie

wieczyste nalezy do postepowan, w ktérych w pierwszej kolejnosci wystepuje

obowiazkowa faza postepowania przed organem administracji, bez tego etapu powstaje

problem tzw. czasowej niedopuszczalnosci drogi sadowej w postepowaniu

cywilnym.

Wyrok SN z dnia 6 grudnia 2007 r., IV CSK 326/07
Jezeli postepowanie dotyczy aktualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste
tylko ze wzgledu na zmiane wartosci nieruchomosci, to na etapie postepowania sgdowego
niedopuszczalne jest rozszerzenie zgdania i objecie tym postepowaniem takze zmiany
stawki procentowej tej optaty. Obowigzek uprzedniego wyczerpania etapu postepowania
przed samorzgdowym kolegium odwotawczym takze w kwestii zmiany stawki procentowej
sprawia, ze wystepuje tu przypadek czasowej niedopuszczalnosci drogi sgdowej, ktory

uzasadnia odrzucenie takiego zgdania.

Wyrok SA w Poznaniu z dnia 2 lutego 2012 r., | ACa 1208/11
Sformalizowane postepowanie aktualizujgce przewidziane w art. 78-81 u.g.n.
dotyczy obligatoryjnie obu czynnikow ksztattujgcych wymiar optaty rocznej - zaréwno
wartosci nieruchomosci, jak i stawki procentowej, w razie niewyczerpania tego trybu
wystepuje przypadek czasowej niedopuszczalnosci drogi sgdowej, ktdéry uzasadnia
odrzucenie zgdania.

Postanowienie SA w Szczecinie z dnia 29 pazdziernika 2010 r., | ACz 375/10



Ustawa o gospodarce nieruchomosciami nie rozstrzyga o tym jakie czynnosci winno
podjg¢ SKO, w sytuacji gdy strona spoznia sie z wniesieniem sprzeciwu. Badanie tej
przestanki lezy w gestii sgdu powszechnego, ktéry na kazdym etapie postepowania
obowigzany jest bada¢ czy w sprawie dopuszczalna jest droga sgdowa na podstawie art.
202 zdanie drugie k.p.c. Stwierdzajac, iz sprzeciw od orzeczenia SKO jest spoézniony, sad
powszechny moze jedynie skonkludowac, iz nie doszio do otwarcia drogi sgdowej. W
takiej jednak sytuacji brak jest podstaw do odrzucenia sprzeciwu, poniewaz wbrew
literalnej nazwie nie stanowi on srodka odwotawczego, ani nie inicjuje postepowania. W
zwigzku z powyzszym stwierdzenie, iz sprzeciw zostat wniesiony z uchybieniem terminu,
moze skutkowac jedynie odrzuceniem pozwu na podstawie art. 199 § 1 pkt 1 k.p.c.

Wyrok SA w Warszawie z dnia 9 pazdziernika 2018 r., V ACa 1440/17

W razie przekazania przez kolegium akt sgdowi ze sprzeciwem wniesionym po
terminie, uruchamiany jest proces cywilny, a poniewaz wniosek uzytkownika wieczystego
zastepuje pozew, w rezultacie nieterminowosc¢ sprzeciwu powinna by¢ stwierdzona w
ramach postanowienia odrzucajgcego pozew z powodu niedopuszczalnosci drogi sgdowej
(art. 199 § 1 pkt 1 k.p.c.).

Uchwata SN z dnia 13 marca 2020 r. Ill CZP 44/19

Uchybienie przez wiasciciela nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste,
ktéry wypowiedziat wysokos¢ optaty rocznej lub przez uzytkownika wieczystego terminowi
14 dni do wniesienia sprzeciwu od orzeczenia Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego

(art. 80 ust. 1 u.g.n.) powoduje odrzucenie sprzeciwu.
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