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Whioskiem z dnia 7 sierpnia 2015 r. Energis S.A. z siedziba w Katowicach
wystapita do Starosty Mikolowskiego o wydanie decyzji zezwalajacej na czasowe
zajecie nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr ew. 17 obreb Mikoléw, bedacej
wlasnoscia malzonkéw Jana Nowaka 1 Malgorzaty Nowak, zameldowanych
— wg danych ewidencyjnych — w Mikolowie przy ul. Matejki 17. W uzasadnieniu
wniosku Spotka wskazala, Ze przez wskazana nieruchomos$¢ przebiegaja kable
energetyczne do Rejonowego Przedsi¢biorstwa Wodociagowego w Mikolowie,
a w ostatnich kilku miesigcach doszto do kilku powaznych awarii kabli energetycznych
w tym miejscu z uwagi na ich zuzycie (pochodza jeszcze z lat 70-tych), w nastepstwie
czego odnotowano niespodziewane przerwy w dostawie wody do pobliskiego Szpitala
Powiatowego w Mikotowie, zagrazajace zdrowiu 1 zyciu pacjentdw, zwlaszcza podczas
zabliegoéw operacyjnych. Do wniosku Spoétka dolaczyla dokumentacje wskazujaca,
ze dotychczas — w okresie 6 ostatnich miesiecy — odnotowano 9 przypadkéw awarii
kabli i tylko szybkie dzialania Spotki, majace wymiar nadzwyczajnych, wykorzystujace
linie alternatywne, pozwolily na szybkie dostarczenie pradu do Przedsigbiorstwa
Wodociggowego i1 zabezpieczenie normalnego funkcjonowania Szpitala. Ostatni taki
przypadek, majacy miejsce w dniu 1 sierpnia 2015 r., wymagal uruchomienia
agregatow pradotworczych dla zapewnienia dostaw wody do Szpitala.

Decyzja z dnia 10 sierpnia 2015 r. Starosta Mikolowski udzielil Energis S.A.
z siedzibg w Katowicach zezwolenia na czasowe zajecie ww. nieruchomosci,
tj. na 1 miesigc od dnia zajecia nieruchomosci. Nadal decyzji rygor natychmiastowej
wykonalnosci, stwierdzajac jednoczesnie, ze zajecie moze nastapi¢ juz w dniu
doreczenia niniejszej decyzji. W sentencji decyzji stwierdzil rowniez, ze po uplywie
tego terminu na Spolce spoczywa obowigzek doprowadzenia nieruchomosdci do stanu
poprzedniego, a takze ustalil zasadg, ze wlascicielom moze przystugiwac roszczenie
o odszkodowanie, jesli szkoda powstanie, a ktorego wysoko$¢ zostanie ustalona po
stwierdzeniu rozmiaru szkody. W uzasadnieniu organ 1 instancji stwierdzil,
ze w sprawie wystapil przypadek ,naglej potrzeby zapobiezenia powstaniu znaczne;
szkody” (ochrony zycia i1 zdrowia ludzkiego). Podniost takze, Zze z uwagi na pilnosc
sytuacji odstapil od zawiadomienia stron postgpowania o wszczeciu przedmiotowego
postepowania. Wskazang decyzje doreczono Spélce juz w dniu 10 sierpnia 2015 r.
(odebrano ja w siedzibie organu), natomiast decyzja skierowana do wlascicieli wrocila
do organu po uprzednim podwoédjnym awizowaniu z adnotacja ,nie podjeto
w terminie”, ,,adresaci wyprowadzili si¢”.

W odwotaniu od ww. decyzji, nadanym w dniu 24 sierpnia 2015 r., Pan Jan
Nowak wniést o jej uchylenie. Zarzucil, Ze Spétka nie podjeta z nim jakichkolwiek
,,rozmoéw”’, a te zawsze sa konieczne w sprawach nieruchomosci. Wyrazil gotowos¢
takich rozmow, oczywiscie z zastrzezeniem uprzedniej zaplaty za udostepnienie



nieruchomosci. Zaznaczyl, ze nie mozna tu méwic o jakiejkolwiek naglosci, a nadto,
ze zezwolenie na tzw. nagle zajecie nie moze dotyczy¢ usuwania awarii. Stwierdzil,
ze jak zabraknie wody w Szpitalu to mozna ja dostarczy¢ beczkowozem. Wskazal
takze, ze o zajeciu nieruchomos$ci dowiedzial si¢ od sasiada, ktory przekazal mu taka
informacje telefonicznie. Nie mieszka bowiem pod adresem: Mikoléw, ul. Matejki 17
juz od 5 lat.

W pismie z dnia 15 wrzesnia 2015 r., stanowigcym ustosunkowanie si¢ do
odwolania, Spétka wniosla o stwierdzenie niedopuszczalnosci odwolania Pana Jana
Nowaka jako ze decyzja nie weszla wobec niego do obrotu prawnego (nie zostala
doreczona). Ewentualnie wniosta o utrzymanie decyzji w mocy, podkreslajac
jednoczesdnie, ze odwolanie jest juz w istocie niedopuszczalne jako dotyczace sprawy
bezprzedmiotowej (termin miesi¢czny zajecia uplynal). Wskazala, Zze w sprawie
zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomos$ci nie stosuje si¢ wymogu rokowan.
Podniosta, ze kwestia odszkodowania nie jest przesadzona — moze okazac sig,
ze szkoda nie powstanie. Argument o mozliwosci dowozu wody beczkowozem uznata
za absurdalny. W kwestii za$§ dorgczenia zaznaczyla, ze wlasciciel nieruchomosci
powinien zglasza¢ organowi ewidencyjnemu zmiany miejsca zamieszkania.

Postanowieniem z dnia 12 pazdziernika 2015 r., Nr 678/15, Wojewoda Slaski
stwierdzil niedopuszczalnosé odwolania z przyczyn przedmiotowych (innych jednak
niz wskazane przez Spoétke). Wskazal, ze sprawa jest juz nieaktualna w warstwie
merytorycznej. Podkredlil, Ze sprawa byta aktualna na moment orzekania przez organ
I instancji oraz przez 1 miesiac od zajecia nieruchomosci, ale po tym terminie decyzja
wygasta. Brak za$ decyzji oznacza, ze nie ma przedmiotu odwolania. Podnidsl, ze
decyzja Starosty Mikolowskiego byla prawidlowa na dzien jej wydania. W jego ocenie,
potrzeba zabezpieczenia dostaw wody do szpitala wypelnia przestanke ,,nagle;
potrzeby zapobiezenia powstaniu znacznej szkody”. Zwrocil takze uwage, ze decyzja
zezwalajaca jest decyzja zwiazana, co oznacza, ze w przypadku wystapienia przestanki
wskazanej w przepisie Starosta zmuszony byt wyda¢ decyzje o konkretnej tresci, czyli
udzielajacej zezwolenia.

Pan Jan Nowak w dniu 30 pazdziernika 2015 r. zglosit si¢ do radcy prawnego Mariana Chmurki (Kancelaria
Radcy Prawnego, ul. Deszczowa 5, Katowice) z prosba o oceng wydanego rozstrzygniecia.
Po przeanalizowaniu sprawy radca prawny: 1) sporzadzit skarge do sadu administracyjnego albo 2) sporzadzit
opini¢ prawng o niecelowosci wnoszenia skargi.



Zr6dla prawa
(wyciag)

Dz.U.2015.782 ze zm.
USTAWA
z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami

(tekst jednolity)

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

Art. 1. 1. Ustawa okresla zasady:
1) gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Skarbu Panstwa oraz
wiasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego;
2) podziatu nieruchomosci;
3) scalania i podziatu nieruchomosci;
4) pierwokupu nieruchomosci;
5) wywtaszczania nieruchomosci i zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci;
6) udziatu w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej;
7) wyceny nieruchomosci;
8) dziatalnosci zawodowej, ktérej przedmiotem jest gospodarowanie nieruchomosciami.
2. PrzepisOw ustawy nie stosuje sie do nieruchomosci stuzacych wykonywaniu zadan
placowek zagranicznych Rzeczypospolitej Polskiej w rozumieniu przepisbw o stuzbie
zagranicznej.

Art. 2. Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dotyczacym gospodarki

nieruchomosciami, a w szczegodlnosci:

1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1380);

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéow (Dz. U. z 2014 r. poz.
700 oraz z 2015 r. poz. 349);

3) ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2014 r. poz. 1153 oraz z 2015 r.
poz. 349 i 671);

4) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2012 r. poz. 1187, z p6ézn. zm.);

5) ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz o Krajowym
Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2015 r. poz. 641);

6) (uchylony);

7) (uchylony);

8) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469);

9) ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 2013 r. poz. 1393 oraz z 2014 r.



poz. 768);

10) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2013 r. poz. 1594, z
pozn. zm.);

11) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 687 oraz z 2014 r. poz.
40);

12) ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. Nr 42, poz. 340 i Nr 161, poz.
1281 oraz z 2012 r. poz. 951);

13) ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. Nr 143, poz. 963, z pdzn.
zm.).

14) ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. poz. 1322);

Art. 3. 1. Wtasciwym w sprawach gospodarki nieruchomosciami, regulowanych
przepisami ustawy, jest minister wiasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. (uchylony)

3. (uchylony)

Art. 4. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumiec¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi,
z wytaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci;

2) zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktdére stanowig
przedmiot wtasnosci Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewodztwa;

3) dzialce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielong, ciggta czes$¢ powierzchni
ziemskiej stanowigcg czes¢ lub catos¢ nieruchomosci gruntowej;

3a) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowanag dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z
budynkéw i urzadzen potozonych na tej dziatce;

3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie
czynnosci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;

4) poprzednim witascicielu - nalezy przez to rozumiec¢ osobe, ktéra zostata pozbawiona
prawa witasnosci nieruchomosci wskutek jej wywilaszczenia albo przejecia na rzecz
Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego na podstawie innych
tytutow;

5) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) wycenie nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé postepowanie, w wyniku ktérego
dokonuje sie okreslenia wartosci nieruchomosci;

6a) okreslaniu wartosci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ okreslanie wartosci
nieruchomosci jako przedmiotu prawa witasnosci i innych praw do nieruchomosci;

7) powszechnej taksacji nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé¢ wycene nieruchomosci,
w wyniku ktérej nastepuje ustalenie wartosci katastralnej nieruchomosci;

8) szacowaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé czynnosci zwigzane z okreslaniem
wartosci nieruchomosci;

9) wiasciwym organie - nalezy przez to rozumieé staroste, wykonujgcego zadanie z zakresu
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administracji rzadowej, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu i wojewddztwa w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych odpowiednio wtasnos$¢ gminy, powiatu i wojewodztwa;

9a) samorzadowej osobie prawnej - nalezy przez to rozumie¢ osoby prawne powotywane lub
tworzone przez organy jednostek samorzadu terytorialnego;

9b) jednostce samorzadu terytorialnego - nalezy przez to rozumie¢ gmine, powiat lub
wojewddztwo;

9b) staroscie - nalezy przez to rozumiec réwniez prezydenta miasta na prawach powiatu;

9c) wiasciwym urzedzie - nalezy przez to rozumieé¢ starostwo powiatowe, w ktérym
wykonywane sg zadania z zakresu administracji rzadowej dotyczace gospodarki
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, albo odpowiednio urzad gminy, starostwo powiatowe
lub urzad marszatkowski, w ktérych prowadzone sa sprawy gospodarki
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$¢ jednostek samorzadu terytorialnego;

9d) radzie lub sejmiku - nalezy przez to rozumiec¢ rade gminy lub rade powiatu oraz sejmik
wojewddztwa;

10) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ panstwowg lub samorzadowq
jednostke organizacyjng nieposiadajacg osobowosci prawnej;

11) optacie adiacenckiej - nalezy przez to rozumiec optate ustalong w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci spowodowanym budowg urzadzen infrastruktury technicznej z
udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, S$rodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych
zwrotowi, albo optate ustalong w zwigzku ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, a
takze podziatem nieruchomosci;

12) spétce - nalezy przez to rozumie¢ spotke akcyjng lub spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscig;

13) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumiec zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajgce i przysposobione oraz osobe, ktéra
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspdolnym pozyciu;

14) standardach zawodowych - nalezy przez to rozumie¢ reguly postepowania przy
wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego, ustalone zgodnie z przepisami
prawa;

15) organizacjach zawodowych - nalezy przez to rozumie¢ stowarzyszenia i zwigzki
stowarzyszen zrzeszajace osoby zawodowo wykonujace czynnosci rzeczoznawcy
majatkowego;

16) nieruchomosci podobnej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é, ktéra jest

porownywalna z nieruchomoscia stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na
pofozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace
na jej wartosc;

17) stanie nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec¢ stan zagospodarowania, stan prawny,
stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopien
zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomosc jest potozona;

18) facznosci publicznej - nalezy przez to rozumieé infrastrukture telekomunikacyjng stuzacq
zapewnieniu publicznie dostepnych ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu przepisow
prawa telekomunikacyjnego.

Art. 5. 1. Waloryzacji kwot naleznych z tytutdw okreslonych w ustawie dokonuje sie
przy zastosowaniu wskaznikdbw zmian cen nieruchomosci dla  nieruchomosci
sklasyfikowanych w rejestrze cen i wartosci nieruchomosci, z uwzglednieniem danych
wynikajacych z ewidencji gruntéw i budynkdw.

2. Prezes Giéwnego Urzedu Statystycznego ogtasza, w formie obwieszczenia, w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", wskazniki zmian cen
nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci, nie pdzniej niz w terminie 4 miesiecy od



zakonczenia kwartatu, ktérego te wskazniki dotycza, z podziatem na wojewddztwa.

3. W przypadku gdy dla danego kwartatu nie ogtoszono wskaznika zmian cen
nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych z tytutéw
okreslonych w ustawie za ten kwartat dokonuje sie przy zastosowaniu ostatniego
ogtoszonego przez Prezesa Glédwnego Urzedu Statystycznego wskaznika zmian cen
nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci.

4. W przypadku gdy dla danego rodzaju nieruchomosci nie ogtoszono nigdy wskaznika
zmian cen nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych z tytutéw okreslonych w ustawie w
tym zakresie dokonuje sie przy zastosowaniu wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

5.W przypadku gdy nieruchomos$¢ sktada sie z co najmniej dwodch czesci
odpowiadajacych réznym rodzajom nieruchomosci, waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 1,
dokonuje sie przy zastosowaniu Sredniej wazonej wskaznikow zmian cen nieruchomosci
wilasciwych dla kazdej z czesSci tej nieruchomosci, przyjmujac za wagi powierzchnie
poszczegolnych czesci.

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq:

1) wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacii;

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w
tym rejondw podejs$é, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen;

2) budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzgcych do
przesyfania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wifasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

5a) ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady oraz miejsc i pomnikow upamietniajgcych ofiary terroru
komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéow organow wiadzy, administracji, sadéw
i prokuratur, panstwowych szkoét wyzszych, szkdt publicznych, a takze publicznych:
obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opieki spotecznej, placoéwek opiekunczo-
wychowawczych i obiektow sportowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowigzkéw w zakresie $wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego
w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529), a
takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze $swiadczeniem tych ustug;

7) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw $ledczych, zaktadow karnych oraz
zaktadéw dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych wtasnoscig gérniczg;
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8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Art. 7. Jezeli istnieje potrzeba okreslenia wartosci nieruchomosci, wartos¢ te okreslaja
rzeczoznawcy majatkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 dziatu V.

Art. 8. Jezeli przy zatatwianiu spraw, o ktdérych mowa w przepisach dziatu III, nie
istnieje  mozliwo$¢ zawiadomienia stron o decyzjach i innych czynnosciach organdéw
administracji publicznej ze wzgledu na nieustalone adresy stron, stosuje sie art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Art. 9. W sprawach, o ktérych mowa w przepisach dziatu III, z wytgczeniem art. 97 ust.
3 pkt 1, art. 122, art. 124 ust. 1a, art. 124b ust. 1, art. 126 i art. 132 ust. 1a, wykonanie
decyzji nastepuje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym uptynat bezskutecznie
trzydziestodniowy termin do wniesienia skargi na decyzje do sgadu administracyjnego. W
przypadku wniesienia skargi do sadu administracyjnego w tych sprawach organ, ktéry wydat
decyzje, wstrzymuje z urzedu jej wykonanie, w drodze postanowienia, na ktdore nie
przystuguje zazalenie.

Art. 9a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ustawie, rozstrzyganych
w drodze decyzji przez staroste wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzadowej, jest
wojewoda.

(.)

DZIAL 111
WYKONYWANIE, OGRANICZANIE LUB POZBAWIANIE PRAW DO NIERUCHOMOSCI
Rozdziat 1
Podzialy nieruchomosci

Art. 92. 1. Przepiséw niniejszego rozdziatu nie stosuje sie do nieruchomosci potozonych
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku
braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i leéne, chyba
ze dokonanie podziatu spowodowatoby konieczno$¢ wydzielenia nowych drég niebedacych
niezbednymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci wchodzgcych w sktad gospodarstw
rolnych albo spowodowatoby wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000
ha.

2. Za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne i le$ne uznaje sie nieruchomosci
wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty le$ne oraz zadrzewione i
zakrzewione, a takze wchodzace w skiad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i
drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Art. 93. 1. Podziatu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
planu miejscowego. W razie braku tego planu stosuje sie przepisy art. 94.
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2. Zgodno$c¢ z ustaleniami planu w mysl ust. 1 dotyczy zaréwno przeznaczenia terenu,
jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

2a. Podziat nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego
wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujacy wydzielenie dziatki gruntu o
powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem ze dziatka ta
zostanie przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami. W decyzji zatwierdzajgcej podziat
nieruchomosci okresla sie termin na przeniesienie praw do wydzielonych dziatek gruntu,
ktory nie moze by¢ diuzszy niz 6 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stata sie ostateczna. Przepisu nie stosuje sie w przypadku podziatéw
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 95.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia
dziatki gruntu nie majq dostepu do drogi publicznej; za dostep do drogi publicznej uwaza sie
rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich
stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych
stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z
nieruchomosci objetej podziatem. Nie ustanawia sie stuzebnosci na drodze wewnetrznej w
przypadku sprzedazy wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedaza udziatlu w prawie do
dziatki gruntu stanowigcej droge wewnetrzng. Przepisu nie stosuje sie w odniesieniu do
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu stanowiacych czesci nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6.

3a. Warunku, o ktérym mowa w ust. 2a, dotyczacego wydzielenia dziatki gruntu o
powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, nie stosuje sie do dziatek gruntu projektowanych do
wydzielenia pod drogi wewnetrzne.

3b. Jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomos$¢ zabudowana, a proponowany jej
podziat powoduje takze podziat budynku, granice projektowanych do wydzielenia dziatek
gruntu powinny przebiega¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sg przez Sciany
oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci budynku od fundamentu do
przekrycia dachu. W budynkach, w ktérych nie ma $cian oddzielenia przeciwpozarowego,
granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu powinny przebiega¢ wzdtuz pionowych
ptaszczyzn, ktére tworzone sa przez Sciany usytuowane na catej wysokosci budynku od
fundamentu do przekrycia dachu, wyraznie dzielagce budynek na dwie odrebnie
wykorzystywane czesci.

4. Zgodno$¢ proponowanego podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego, z
wyjatkiem podziatéw, o ktérych mowa w art. 95, opiniuje woéjt, burmistrz albo prezydent
miasta. W przypadku podziatu nieruchomosci potozonej na obszarze, dla ktérego brak jest
planu miejscowego, opinia dotyczy spetnienia warunkow, o ktérych mowa w art. 94 ust. 1.

5. Opinie, o ktorej mowa w ust. 4, wyraza sie w formie postanowienia, na ktore
przystuguje zazalenie.

6. (uchylony)

Art. 94. 1. W przypadku braku planu miejscowego - jezeli nieruchomos¢ jest potozona
na obszarze nieobjetym obowigzkiem sporzadzenia tego planu - podziatu nieruchomosci
mozna dokona¢, jezeli:

1) nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi, albo
2) jest zgodny z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, wniosek o podziat zostat ztozony:

1) po uptywie 6 miesiecy, liczac od dnia podjecia przez gmine uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, lub

2) po wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu

- postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza sie do czasu uchwalenia planu
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miejscowego, jednak nie dtuzej niz na okres 6 miesiecy, liczac od dnia ztozenia wniosku o
podziat. Jezeli w okresie zawieszenia postepowania w sprawie podziatu nieruchomosci plan
miejscowy nie zostanie uchwalony, stosuje sie przepis ust. 1.

3. Jezeli nie zostat uchwalony plan miejscowy dla obszaréw objetych, na mocy
przepisdow odrebnych, obowigzkiem sporzadzenia takiego planu, postepowanie w sprawie
podziatu nieruchomosci zawiesza sie do czasu uchwalenia tego planu.

Art. 95. Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu
niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, podziat
nieruchomosci moze nastgpi¢ w celu:

1) zniesienia wspodtwtasnosci nieruchomosci zabudowanej co najmniej dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe, jezeli podziat ma polegaé¢ na
wydzieleniu dla poszczegdlnych wspdtwiascicieli, wskazanych we wspdlnym wniosku,
budynkéw wraz z dziatkami gruntu niezbednymi do prawidtiowego korzystania z tych
budynkéw;

2) wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej dziatce przez
samoistnego posiadacza w dobrej wierze;

3) wydzielenia czesci nieruchomosci, ktérej wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaty
nabyte z mocy prawa;

4) realizacji roszczen do czesci nieruchomosci, wynikajacych z przepiséw niniejszej ustawy
lub z odrebnych ustaw;

5) realizacji przepisow dotyczacych przeksztatcen wiasnosciowych albo likwidacji
przedsiebiorstw panstwowych lub samorzadowych;

6) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej;

6a) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;

6b) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 lutego
2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego;

6¢) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;

7) wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego;

8) wydzielenia dziatek gruntu na terenach zamknietych.

Art. 96. 1. Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na podstawie decyzji wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta zatwierdzajgcej podziat.

la. W odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow decyzje, o ktorej
mowa w ust. 1, wydaje sie po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw
na podziat tej nieruchomosci.

1b. W przypadku wydzielenia nieruchomosci, ktorej wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste
zostaty nabyte z mocy prawa, albo w przypadku wydzielenia czesci nieruchomosci na
potrzeby zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci nie wydaje sie decyzji, o ktérej mowa w ust.
1. Ostateczna decyzja o nabyciu wtasnosci lub uzytkowania wieczystego albo ostateczna
decyzja o zwrocie wywtaszczonej nieruchomosci zatwierdza podziat.

2. W przypadku gdy o podziale nieruchomosci orzeka sad, nie wydaje sie decyzji, o
ktérej mowa w ust. 1, i pozwolenia, o ktéorym mowa w ust. 1a. Jezeli podziat nieruchomosci
jest uzalezniony od ustalen planu miejscowego, a w razie braku planu - od warunkéw
okreslonych w art. 94 ust. 1 i 2, sad zasiega opinii wojta (burmistrza, prezydenta miasta), a
w odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw takze opinii wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. Do opinii tych nie stosuje sie art. 93 ust. 5.

3. Podziat nieruchomosci polegajacy na wydzieleniu wchodzacych w jej sktad dziatek
gruntu, odrebnie oznaczonych w katastrze nieruchomosci, nie wymaga wydania decyzji



zatwierdzajacej podziat.
4. Decyzja lub orzeczenie sadu, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, stanowig podstawe do
dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej oraz w katastrze nieruchomosci.

Art. 97. 1. Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w
tym interes prawny.

1a. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dotaczy¢ nastepujgce dokumenty:

1) stwierdzajgce tytut prawny do nieruchomosci w szczegdlnosci oswiadczenie, o ktérym

mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4;

2) wypis z katastru nieruchomosci i kopie mapy katastralnej obejmujacej nieruchomosc¢
podlegajacq podziatowi;
3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku, o ktérym

mowa w art. 94 ust. 1 pkt 2;
3a) pozwolenie, o ktéorym mowa w art. 96 ust. 1a, w przypadku nieruchomosci wpisanej do

rejestru zabytkéw;

4) wstepny projekt podziatu, z wyjatkiem podziatéw, o ktérych mowa w art. 95;

5) protokdt z przyjecia granic nieruchomosci;

6) wykaz zmian gruntowych;

7) wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze nieruchomosci jest
inne niz w ksiedze wieczystej;

8) mape z projektem podziatu.

1b. Jezeli jest wymagane wyrazenie opinii, o ktéorej mowa w art. 93 ust. 4 i 5, lub
uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, o ktérym mowa w art. 96 ust.
la, dokumenty wymienione w ust. la pkt 5-8 dotaqcza sie do wniosku o podziat
nieruchomosci po uzyskaniu pozytywnej opinii lub pozwolenia. Dokumenty te podlegajq
przyjeciu do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

2. Jezeli nieruchomo$¢ jest przedmiotem wspodtwiasnoséci lub  wspdtuzytkowania
wieczystego, podziatu mozna dokona¢ na wniosek wszystkich wspétwiascicieli albo
wspotuzytkownikéw  wieczystych. Przepis art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje sie
odpowiednio. Nie dotyczy to podziatu, o ktdrym orzeka sad.

3. Podziatu nieruchomosci mozna dokonac z urzedu, jezeli:

1) jest on niezbedny do realizacji celéw publicznych;
2) nieruchomos¢ stanowi wiasnos¢ gminy i nie zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

4. W przypadkach, o ktéorych mowa w art. 95 pkt 3-5, podziatu nieruchomosci mozna
dokonac¢ z urzedu albo na wniosek odpowiednio starosty, wykonujgcego zadanie z zakresu
administracji rzadowej, zarzadu powiatu albo zarzadu wojewddztwa.

5. Podziatu nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa, powiatu lub
wojewoddztwa mozna dokona¢ z urzedu, po zasiegnieciu opinii odpowiednio starosty,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, zarzadu powiatu lub zarzadu
wojewodztwa.

6. Podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, mozna réwniez dokonac na
koszt osoby lub jednostki organizacyjnej, ktéra bedzie realizowata cel publiczny.

Art. 97a. W przypadku dokonywania z urzedu podziatu nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym stosuje sie nastepujace zasady:

1) informacje o zamiarze dokonania podziatu nieruchomosci wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta podaje do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci oraz na stronach internetowych urzedu gminy, a takze przez ogtoszenie w
prasie o zasiegu ogdlnopolskim;

2) jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogloszenia nie zgtoszg sie osoby, ktore wykaza, ze
przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszcza¢ postepowanie w
sprawie podziatu nieruchomosci;

3) po bezskutecznym uptywie terminu, o ktorym mowa w pkt 2, wdjt, burmistrz albo
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prezydent miasta moze wydac¢ decyzje zatwierdzajacg podziat nieruchomosci;
4) decyzja podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Art. 98. 1. Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe,
wojewoddzkie, krajowe - z nieruchomosci, ktorej podziat zostat dokonany na wniosek
wiasciciela, przechodza, z mocy prawa, odpowiednio na wiasnos¢ gminy, powiatu,
wojewoddztwa lub Skarbu Panstwa z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat stata
sie ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis ten stosuje sie takze do
nieruchomosci, ktorej podziat zostat dokonany na wniosek uzytkownika wieczystego, z tym
ze prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne wygasa
z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat stata sie ostateczna albo orzeczenie o
podziale prawomocne. Przepis stosuje sie odpowiednio przy wydzielaniu dziatek gruntu pod
poszerzenie istniejgcych drég publicznych.

2. Wiasciwy organ sktada wniosek o ujawnienie w ksiedze wieczystej praw gminy,
powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa do dziatek gruntu wydzielonych pod drogi
publiczne lub pod poszerzenie istniejacych drog publicznych. Podstawg wpisu tych praw do
ksiegi wieczystej jest ostateczna decyzja zatwierdzajqca podziat.

3. Za dziatki gruntu, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje odszkodowanie w wysokosci
uzgodnionej miedzy wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym a wilasciwym organem.
Przepis art. 131 stosuje sie odpowiednio. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie, na
wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego odszkodowanie ustala sie i wyptaca wedfug
zasad i trybu obowigzujacych przy wywitaszczaniu nieruchomosci.

Art. 98a. 1. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela
lub uzytkownika wieczystego, ktéry wniost optaty roczne za caty okres uzytkowania tego
prawa, wzrosnie jej wartos¢, wdéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze
decyzji, optate adiacencka z tego tytutu. Wysokos$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej
ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wiekszej niz 30% rdéznicy wartosci
nieruchomosci. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia, w
ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o
podziale stato sie prawomocne. Wartos$¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla
sie wedtug cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej. Stan nieruchomosci
przed podziatem przyjmuje sie na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje sie na dzien, w ktérym decyzja
zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato
sie prawomocne, przy czym nie uwzglednia sie czesci sktadowych nieruchomosci. Przepisy
art. 144 ust. 2, art. 146 ust. 1a, art. 147 i art. 148 ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio.

la. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢, jezeli w dniu, w ktérym decyzja
zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomosci stato sie prawomocne, obowigzywata uchwata rady gminy, o ktérej mowa w
ust. 1. Do ustalenia optaty adiacenckiej przyjmuje sie stawke procentowg obowigzujacq w
dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo
orzeczenie o podziale nieruchomosci stato sie prawomocne.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie przy podziale nieruchomosci dokonywanym niezaleznie
od ustalen planu miejscowego.

3. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne
lub pod poszerzenie istniejacych drég publicznych, do okreslenia wartosci nieruchomosci,
zarowno wedtug stanu przed podziatem jak i po podziale, powierzchnie nieruchomosci
pomniejsza sie o0 powierzchnie dziatek gruntu wydzielonych pod te drogi lub pod ich
poszerzenie.

4. W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zalegtosci z tego tytutu, osoba zobowigzana do
jej wniesienia moze przenie$¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu
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wydzielonej w wyniku podziatu. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613 i 699) stosuje sie odpowiednio. Réznice miedzy
wartoscig dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu a naleznoscig wynikajacg z optaty
adiacenckiej pokrywane sg w formie doptat.

Art. 98b. 1. Wtasciciele albo uzytkownicy wieczysci nieruchomosci uksztattowanych w
sposdb uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie mogg ztozy¢ zgodny wniosek o
ich potaczenie i ponowny podziat na dziatki gruntu, jezeli przystugujg im jednorodne prawa
do tych nieruchomosci. Do wniosku nalezy dotgczy¢, ztozone w formie aktu notarialnego,
zobowigzanie do dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 3.

2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio art. 93, art. 94, art.
96, art. 97 ust. 1-2, art. 98, art. 98a oraz art. 99.

3. Podziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1, dokonuje sie pod warunkiem, ze
wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci dokonaja, w drodze zamiany, wzajemnego
przeniesienia praw do czesci ich nieruchomosci, ktére weszty w sktad nowo wydzielonych
dziatek gruntu. W razie nieréwnej wartosci zamienianych czesci nieruchomosci stosuje sie
art. 15.

Art. 99. Jezeli zapewnienie dostepu do drogi publicznej ma polega¢ na ustanowieniu
stuzebnosci, o ktérych mowa w art. 93 ust. 3, podziatu nieruchomosci dokonuje sie pod
warunkiem, ze przy zbywaniu dziatek wydzielonych w wyniku podzialu zostang one
ustanowione. Za spetnienie warunku uwaza sie takze sprzedaz wydzielonych dziatek gruntu
wraz ze sprzedaza udziatu w prawie do dziatki gruntu stanowigcej droge wewnetrzna.

Art. 100. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb i tryb dokonywania
podziatdw nieruchomosci, z uwzglednieniem sposobu postepowania przy sporzadzaniu
dokumentéw wymaganych w tym postepowaniu oraz rodzaje i tres¢ tych dokumentow.

Rozdziat 2
Scalanie i podzial nieruchomosci

Art. 101. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu regulujg sprawy scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu na dziatki gruntu.

2. Przepisy rozdziatu stosuje sie do nieruchomosci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i le$ne.

3. Przepis6w rozdziatu nie stosuje sie do nieruchomosci, ktére zostaty objete
postepowaniem scaleniowym na podstawie ustawy o scalaniu i wymianie gruntow.

Art. 102. 1. Gmina moze dokonac scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w
art. 101 ust. 1. Szczegdtowe warunki scalenia i podziatu nieruchomosci okresla plan
miejscowy.

2. Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli sq one potozone w granicach
obszaréw okreslonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie i podziat wystgpiq
wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy, z zastrzezeniem ust. 4, ponad 50%
powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem.

3. O przystgpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci decyduje rada gminy w drodze
uchwaty, okreslajac w niej granice zewnetrzne gruntdéw objetych scaleniem i podziatem.

4. Zabudowane czesci nieruchomosci mogg by¢ objete uchwatg, o ktérej mowa w ust. 3,
za zgodq ich witascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

5. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sklada we wiasciwym sadzie wniosek o
ujawnienie w ksiedze wieczystej przystgpienia do scalenia i podziatu nieruchomosci, a gdy
nieruchomos¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej, o zilozenie do istniejgcego zbioru
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dokumentéw odpisu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 3.

Art. 103. 1. Wilasciciele i uzytkownicy wieczy$ci oraz samoistni posiadacze
nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem sg uczestnikami postepowania w sprawie
scalenia i podziatu. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta powiadamia ich o wszczeciu
postepowania, chyba ze mimo dotozenia nalezytej starannosci adres tych osdb nie zostat
ustalony. Przepis art. 113 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

2. Wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem
mogg wybraé ze swojego grona rade uczestnikow scalenia w liczbie do 10 osdb. Rada ta
posiada uprawnienia opiniodawcze.

3. Projekt uchwaty rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci podlega
zaopiniowaniu przez rade uczestnikdw scalenia oraz wytozeniu do wgladu uczestnikom
postepowania, na okres 21 dni, w siedzibie urzedu gminy. O wytozeniu projektu uchwaty do
wgladu zawiadamia sie na piSmie uczestnikdw postepowania, ktdrych adresy sg znane, a
ponadto informacje o wytozeniu podaje sie do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych urzedu gminy, a takze przez
ogtoszenie w prasie lokalnej.

4. W okresie kiedy projekt uchwaty wytozony jest do wgladu, uczestnicy postepowania
mogq sktada¢ na pismie wnioski, uwagi i zastrzezenia do tego projektu. We wnioskach
uczestnicy postepowania mogg wskazywac dziatki gruntu, ktére chcieliby otrzymac w zamian
za dotychczas posiadane nieruchomosci objete scaleniem i podziatem. Zitozone wnioski,
uwagi i zastrzezenia podlegajg zaopiniowaniu przez rade uczestnikow scalenia.

5. O sposobie zatatwienia wnioskdéw, uwag i zastrzezen, o ktérych mowa w ust. 4,
rozstrzyga rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomosci. O sposobie
rozstrzygniecia zawiadamia sie na piSmie uczestnikow postepowania, ktérzy ztozyli wnioski,
uwagi i zastrzezenia, doreczajac im wyciaqg z uchwaty.

6. Koszty zwigzane ze scalaniem i podziatem nieruchomosci ponosza uczestnicy
postepowania proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich nieruchomosci
objetych scaleniem i podziatem, jezeli postepowanie zostato przeprowadzone na ich wniosek.

Art. 104. 1. Rada gminy podejmuje uchwate o scaleniu i podziale nieruchomosci.
Uchwate dorecza sie uczestnikom postepowania, ktérych adresy sg znane, a ponadto
informacje o podjeciu uchwaty podaje sie do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych urzedu gminy, a takze przez
ogtoszenie w prasie lokalnej. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem postepowania w
sprawie scalenia i podziatu wykonuje waéjt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. Uchwata rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci powinna zawierac:

1) opracowane geodezyjnie granice gruntdw objetych scaleniem i podziatem;

2) wypis i wyrys z planu miejscowego;

3) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po
scaleniu i podziale, w tym nieruchomosci przyznanych uczestnikom postepowania w
zamian za nieruchomosci bedace ich witasnoscia lub pozostajagce w uzytkowaniu
wieczystym przed scaleniem i podziatem;

5) rozstrzygniecia w sprawach, o ktorych mowa w art. 105 ust. 2i 5;

6) ustalenia co do rodzaju urzadzen infrastruktury technicznej planowanych do
wybudowania, terminy ich budowy oraz zrédta finansowania;

7) ustalenia co do wysokosci, terminu i sposobu zaptaty optat adiacenckich;

8) rozstrzygniecie o sposobie zatatwienia wnioskéw, uwag i zastrzezen, ztozonych przez
uczestnikdédw postepowania.

3. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do:

1) zamkniecia istniejacych ksigg wieczystych;

2) zatozenia nowych ksiag wieczystych i ujawnienia w nich praw do nieruchomosci
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powstatych w wyniku scalenia i podziatu;
3) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchomosci w katastrze nieruchomosci;
4) wyznaczenia i utrwalenia na gruncie granic nieruchomosci powstatych w wyniku scalenia
i podziatu;
5) wprowadzenia uczestnikow postepowania na nowe nieruchomosci.
4. Wnioski o dokonanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1-3, sklada wodijt,
burmistrz albo prezydent miasta.
5. Obcigzenia na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem przenosi sie do nowo
zatozonych ksigg wieczystych, z zastrzezeniem art. 105 ust. 5.
6. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza praw 0sob trzecich ustanowionych na
nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem.

Art. 105. 1. Powierzchnie kazdej nieruchomosci objetej scaleniem i podziatem
pomniejsza sie o powierzchnie niezbedng do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub
pod poszerzenie drdég istniejgcych. Pomniejszenie to nastepuje proporcjonalnie do
powierzchni wszystkich nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem oraz do ogdinej
powierzchni dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi i pod poszerzenie drég istniejacych.

2. W zamian za nieruchomosci objete scaleniem i podziatem kazdy z dotychczasowych
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych otrzymuje odpowiednio na wiasnosé lub w
uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci sktadajace sie z takiej liczby dziatek gruntu
wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu, ktorych taczna powierzchnia jest réwna
powierzchni dotychczasowej jego nieruchomosci, pomniejszonej zgodnie z przepisem ust. 1.
Jezeli nie ma mozliwosci przydzielenia nieruchomosci o powierzchni w petni rownowaznej, za
réznice powierzchni dokonuje sie odpowiednich doptat w gotéwce.

2a. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do samoistnych posiadaczy nieruchomosci.

3. (uchylony)

4. Dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istniejacych,
niebedacych drogami powiatowymi, wojewddzkimi lub krajowymi, przechodzg z mocy prawa
na wiasno$¢ gminy, a ustanowione na tych dziatkach prawo uzytkowania wieczystego
wygasa z dniem wejscia w zycie uchwaty rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci.
Jezeli dziatki gruntu zostaty wydzielone pod drogi powiatowe, wojewddzkie lub krajowe albo
pod poszerzenie tych drég, stosuje sie odpowiednio art. 98 ust. 1.

5. Stuzebnosci gruntowe ustanowione na nieruchomosciach objetych scaleniem i
podziatem podlegajq zniesieniu, jezeli staty sie zbedne do korzystania z nowo wydzielonych
nieruchomosci.

Art. 106. 1. Za dziatki gruntu, wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdog
istniejacych, a takze za urzadzenia, ktérych witasciciele lub uzytkownicy wieczysci nie mogli
odtaczy¢ od gruntu, oraz za drzewa i krzewy gmina wyptaca, z zastrzezeniem ust. 1a,
odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej miedzy wiascicielami lub uzytkownikami
wieczystymi a wiasciwym organem wykonawczym jednostki samorzadu terytorialnego lub
starostg. Doptate, o ktorej mowa w art. 105 ust. 2, oraz odszkodowanie, jezeli nie dojdzie do
jego uzgodnienia, ustala sie i wyptaca wedtug zasad i trybu obowigzujacych przy
wywiaszczaniu nieruchomosci. Odszkodowanie wyptaca wtasciwy organ.

la. Za dziatki gruntu wydzielone pod drogi powiatowe, wojewddzkie lub krajowe albo
pod poszerzenie tych drog odszkodowanie wyptaca odpowiednio powiat, wojewodztwo lub
Skarb Panstwa.

2. (uchylony)

3. Gmina jest zobowigzana do wybudowania na gruntach objetych uchwatg o scaleniu i
podziale nieruchomosci niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
przepisu art. 104 ust. 2 pkt 6. Koszty wybudowania tych urzadzen nie mogg obcigzac
uczestnikédw postepowania, chyba ze na mocy zawartego z gming porozumienia strony
postanowig inaczej.
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Art. 107. 1. Osoby, ktdre otrzymaty nowe nieruchomosci wydzielone w wyniku scalenia
i podziatu, sg zobowigzane do wniesienia na rzecz gminy opfat adiacenckich w wysokosci do
50% wzrostu wartosci tych nieruchomosci, w stosunku do wartosci nieruchomosci
dotychczas posiadanych. Przy ustalaniu wartosci dotychczas posiadanych nieruchomosci nie
uwzglednia sie wartosci urzadzen, drzew i krzewdéw, o ktéorych mowa w art. 106 ust. 1, jezeli
zostato za nie wyptacone odszkodowanie.

2. Wysokos$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w uchwale o
scaleniu i podziale nieruchomosci.

3. Terminy i spos6b wnoszenia optat adiacenckich ustala wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta, w drodze ugody z osobami zobowigzanymi do ich zaptaty, przez podpisanie
protokotu uzgodnien. W razie niedojscia do ugody, o terminie i sposobie zaptaty rozstrzyga
rada gminy, podejmujac uchwate o scaleniu i podziale nieruchomosci. Termin ustalony w
uchwale nie moze by¢ krétszy niz termin wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Optfate adiacenckg ustala woéjt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze decyzji,
zgodnie z ugoda lub uchwatg o scaleniu i podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 3.
W razie ustanowienia na nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych decyzja o ustaleniu
optaty adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej.

5. W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zalegtosci z tego tytutu, osoba zobowigzana do
jej wniesienia moze przenie$¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu
wydzielonej w wyniku scalenia i podziatu. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa stosuje sie odpowiednio. Roznice miedzy wartoscig dziatki gruntu
wydzielonej w wyniku scalenia i podziatu a naleznoscig wynikajaca z optaty adiacenckiej sq
pokrywane w formie doptat.

Art. 108. 1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb i tryb scalania i
podziatu nieruchomosci oraz sposéb i tryb ustalania opfat adiacenckich, z uwzglednieniem
rodzajéw dokumentow i rozliczania kosztéw postepowania.

2. Wydajac rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Ministrow okresli w
szczegolnosci:

1) rodzaje czynnosci poprzedzajacych wszczecie postepowania w sprawie scalenia i
podziatu nieruchomosci oraz terminy wykonywania tych czynnosci;

2) sposob ustalania granic zewnetrznych gruntéw przeznaczonych do objecia scaleniem i
podziatem;

3) sposob przyjmowania granic nieruchomosci przy wykonywaniu mapy z projektem
scalenia i podziatu;

4) sposob wyboru i dziatania rady uczestnikéw scalenia;

5) sposéb sporzadzania, rodzaje i tres¢ dokumentow niezbednych w postepowaniu w
sprawie scalenia i podziatu.

Rozdziat 3
Prawo pierwokupu nieruchomosci

Art. 109. 1. Gminie przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy:

1) niezabudowanej nieruchomosci nabytej uprzednio przez sprzedawce od Skarbu Panstwa
albo jednostek samorzadu terytorialnego;

2) prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, niezaleznie
od formy nabycia tego prawa przez zbywce;

3) nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej na
obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele publiczne albo nieruchomosci, dla
ktorej zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

4) nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow lub prawa uzytkowania wieczystego takiej
nieruchomosci.
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5) (uchylony)

2. Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do nieruchomosci przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planéw miejscowych do
nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne. Przepis art. 92 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

3. Prawo pierwokupu nie przystuguje, jezeli:

1) sprzedaz nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nastepuje na rzecz oséb
bliskich dla sprzedawcy;

2) sprzedaz nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nastepuje miedzy osobami
prawnymi tego samego kosciota lub zwigzku wyznaniowego;

3) prawo witasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego zostato ustanowione jako
odszkodowanie lub rekompensata za utrate wtasnosci nieruchomosci;

4) prawo wifasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego zostato ustanowione w wyniku
zamiany witasnosci nieruchomosci;

5) w przypadkach, o ktdorych mowa w ust. 1 pkt 3 i 4, prawo pierwokupu nie zostato
ujawnione w ksiedze wieczystej;

6) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na cele budowy drog krajowych;

7) prawo pierwokupu przystuguje partnerowi prywatnemu lub ostatniemu partnerowi
prywatnemu w przypadkach, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno-prywatnym;

8) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na cele realizacji inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego;

9) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na cele realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o
szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

4. Prawo pierwokupu wykonuje wdjt, burmistrz albo prezydent miasta.

Art. 110. 1. Sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 109, oraz prawa
uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci moze nastgpi¢, jezeli wadjt, burmistrz albo
prezydent miasta nie wykona prawa pierwokupu.

2. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od dnia otrzymania przez
woéjta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy.

3. Notariusz sporzadzajacy umowe sprzedazy jest zobowigzany do zawiadomienia wdijta,
burmistrza albo prezydenta miasta o tresci umowy, stosownie do przepisu ust. 2.

4. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje prawo pierwokupu przez ztozenie
o$wiadczenia w formie aktu notarialnego u notariusza, o ktorym mowa w ust. 3. W
przypadku gdyby ztozenie o$wiadczenia u tego notariusza byto niemozliwe lub napotykato
powazne trudnosci, moze by¢ ono ztozone u innego notariusza. Z chwilg ztozenia
o$wiadczenia:

1) nieruchomosc¢ staje sie wtasnoscig gminy, jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto
sprzedazy nieruchomosci;

2) prawo uzytkowania wieczystego wygasa, jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowigcej
wiasnos¢ gminy;

3) gmina uzyskuje prawo uzytkowania wieczystego, jezeli wykonanie prawa pierwokupu
dotyczyto sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa, powiatu lub wojewodztwa.

5. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 4, notariusz dorecza sprzedawcy.

Art. 111. Prawo pierwokupu wykonuje sie po cenie ustalonej miedzy stronami w
umowie sprzedazy.
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Rozdziat 4
Wywlaszczanie nieruchomosci

Art. 112, 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do nieruchomosci potozonych, z
zastrzezeniem art. 122a, art. 124 ust. 1b, art. 124b, art. 125 i art. 126, na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne albo do nieruchomosci, dla
ktérych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Wywiaszczenie nieruchomosci polega na pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze
decyzji, prawa wtasnosci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego na
nieruchomosci.

3. Wywtaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne nie moga by¢
zrealizowane w inny sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci,
a prawa te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy.

4. Organem witasciwym w sprawach wywtaszczenia jest starosta, wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzgdowej.

Art. 113. 1. Nieruchomos$¢ moze by¢ wywtaszczona tylko na rzecz Skarbu Panstwa albo
na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego.

2. Nieruchomos$¢ stanowigca wtasnos¢ Skarbu Panstwa nie moze by¢ wywtaszczona. Nie
dotyczy to wywiaszczenia prawa uzytkowania wieczystego oraz ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajacych nieruchomosc.

3. Wywitaszczeniem moze by¢ objeta cata nieruchomos$é albo jej czesc¢. Jezeli
wywiaszczeniem jest objeta czesS¢ nieruchomosci, a pozostata czes$¢ nie nadaje sie do
prawidtowego wykorzystywania na dotychczasowe cele, na zadanie wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci nabywa sie te cze$¢ w drodze umowy na rzecz
Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, w zaleznosci od tego, na
czyjq rzecz nastepuje wywiaszczenie.

4. Jezeli nieruchomos¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw, przy
jej wywiaszczeniu przyjmuje sie inne dokumenty stwierdzajgce prawa do nieruchomosci oraz
stuzace do jej oznaczenia dane z katastru nieruchomosci.

5. W przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej
wywiaszczeniu, przyjmuje sie stuzgce do jej oznaczenia dane z katastru nieruchomosci.

6. Przez nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé,
dla ktéorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentéw nie mozna ustali¢ osdb, ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe.

7. Przepis ust. 6 stosuje sie rowniez, jezeli witasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie
spadkowe.

Art. 114, 1. Wszczecie postepowania wywiaszczeniowego, z zastrzezeniem ust. 2 i ust.
3, nalezy poprzedzi¢ rokowaniami o nabycie w drodze umowy praw okreslonych w art. 112
ust. 3, przeprowadzonymi miedzy starostg, wykonujacym zadanie z zakresu administracji
rzadowej, a witascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, a takze osobg,
ktorej przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe. W trakcie prowadzenia
rokowan moze by¢ zaoferowana nieruchomos$¢ zamienna.

2. W przypadku wywitaszczania nieruchomosci na wniosek jednostki samorzadu
terytorialnego rokowania, o ktéorych mowa w wust. 1, przeprowadzajg ich organy
wykonawcze.

3. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym informacje o
zamiarze wywiaszczenia starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,
podaje do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz
na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez ogtoszenie w prasie o
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zasiegu ogolnopolskim. Jezeli wywlaszczenie dotyczy czesci nieruchomosci, ogtoszenie
zawiera réwniez informacje o zamiarze wszczecia postepowania w sprawie podziatu tej
nieruchomosci.

4. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia, o ktorym mowa w ust. 3, nie zgtoszg
sie osoby, ktore wykaza, ze przystugujg im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna
wszcza¢ postepowanie w sprawie podziatu i postepowanie wywtaszczeniowe.

Art. 115. 1. Wszczecie postepowania wywilaszczeniowego na rzecz Skarbu Panstwa
nastepuje z urzedu, a na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego - na wniosek jej organu
wykonawczego. Wszczecie postepowania z urzedu moze takze nastgpi¢ na skutek
zawiadomienia ztozonego przez podmiot, ktdry zamierza realizowac cel publiczny.

2. Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego nastepuje po bezskutecznym uptywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 114 ust. 1,
wyznaczonego na pismie wtascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci, a takze
osobie, ktérej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej nieruchomosci.

3. Wszczecie postepowania wywtaszczeniowego nastepuje z dniem doreczenia
zawiadomienia stronom lub z dniem okre$lonym w ogtoszeniu o wszczeciu postepowania,
wywieszonym w urzedzie starostwa powiatowego, po uptywie terminu, o ktérym mowa w
art. 114 ust. 4.

4. Odmowa wszczecia postepowania wywlaszczeniowego, o ktére wystgpit organ
wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego albo podmiot, ktéry zamierza realizowa¢ cel
publiczny, nastepuje w drodze decyzji.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Art. 116. 1. We wniosku o wywiaszczenie nalezy okreslic:

1) nieruchomos$¢ z podaniem oznaczen z ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw oraz z
katastru nieruchomosci;

2) cel publiczny, do ktorego realizacji nieruchomos¢ jest niezbedna;

3) powierzchnie nieruchomosci, a jezeli wywifaszczeniem ma by¢ objeta tylko jej czesc -
powierzchnie tej czesci i catej nieruchomosci;

4) dotychczasowy sposdb korzystania z nieruchomosci i stan jej zagospodarowania;

5) lokale zamienne oraz sposéb ich zapewnienia najemcom wywtaszczonych lokali;

6) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a w razie braku danych
umozliwiajacych okreslenie tych oséb - wtadajgcego nieruchomoscig zgodnie z wpisem w
katastrze nieruchomosci;

7) osobe, ktérej przystugujg ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosci;

8) nieruchomos$¢ zamienng, jezeli jednostka samorzadu terytorialnego taka oferuje;

9) inne okolicznosci istotne w sprawie.

2. Do wniosku o wywtaszczenie nalezy dotaczy¢:

1) dokumenty z przebiegu rokowan, o ktérych mowa w art. 114;

2) wypis i wyrys z planu miejscowego, a w przypadku braku planu miejscowego decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) mape z rejestrem nieruchomosci objetych wnioskiem o wywilaszczenie lub mape z
podziatem i rejestrem nieruchomosci oraz decyzje zatwierdzajacg ten podziat, jezeli
wniosek o wywtaszczenie dotyczy tylko czesci nieruchomosci;

4) odpis ksiegi wieczystej albo oswiadczenie przedstawiajace aktualny stan wpisow w
ksiedze wieczystej zatozonej dla nieruchomosci objetej wnioskiem o wywtaszczenie wraz
ze wskazaniem numeru ksiegi wieczystej albo zaswiadczenie o stanie prawnym, jaki
wynika ze zbioru dokumentow;

5) w razie braku dokumentow, o ktorych mowa w pkt 4, zaswiadczenie wiasciwego sadu
stwierdzajace, ze nieruchomos$¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej lub ze nie jest dla
niej prowadzony zbiér dokumentow;
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6) wypis i wyrys z katastru nieruchomosci.

2a. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, sktada sie pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznanh. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: "lestem Swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os$wiadczenia.". Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w razie wszczecia postepowania
wywlaszczeniowego z urzedu.

Art. 117. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, sktada w
saqdzie wniosek o ujawnienie w ksiedze wieczystej wszczecia postepowania
wywiaszczeniowego, a jezeli nieruchomosé nie ma zatozonej ksiegi wieczystej - o ztozenie do
istniejgcego zbioru dokumentéw zawiadomienia o wszczeciu tego postepowania.

2. Jezeli wywiaszczenie nie doszto do skutku, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzgdowej, jest obowigzany wystgpi¢ niezwiocznie o wykreslenie z ksiegi
wieczystej wpisu o wszczeciu postepowania wywiaszczeniowego albo ztozy¢ odpowiednie
zawiadomienie do zbioru dokumentow.

Art. 118. 1. Po wszczeciu postepowania wywilaszczeniowego starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzagdowej, przeprowadza rozprawe administracyjna.

1a. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym.

2. W postepowaniu wywilaszczeniowym nie stosuje sie przepisbw o ugodzie
administracyjnej.

Art. 118a. 1. Jezeli w terminie okreslonym w art. 114 ust. 4, nie zostaty ustalone
osoby, ktore wykaza, ze przystugujg im prawa rzeczowe do nieruchomosci, starosta
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, wydaje decyzje o nabyciu wtasnosci
nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego, wnioskujaca o
wywiaszczenie. Nabycie prawa wiasnosci nastepuje z dniem, w ktdorym decyzja stata sie
ostateczna.

2. Decyzja podlega ogtoszeniu w sposdb okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

3. Odszkodowanie za nieruchomos¢, ktérej witasnos¢ przeszta na rzecz Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego, ustala sie wedtug przepisow rozdziatu 5 i sktada do
depozytu sagdowego na okres 10 lat.

Art. 119. 1. Decyzja o wywiaszczeniu nieruchomosci, poza elementami okreslonymi w
art. 107 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, powinna zawierac:
1) ustalenie, na jakie cele nieruchomos¢ jest wywitaszczana;
2) okreslenie przedmiotu wywtaszczenia przez podanie oznaczenia nieruchomosci wedtug
ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentow oraz wedtug katastru nieruchomosci;
3) okreslenie praw podlegajacych wywtaszczeniu;
4) wskazanie wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;
5) wskazanie osoby, ktdrej przystugujg ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosci;
6) zobowigzanie do zapewnienia lokali, o ktéorych mowa w art. 116 ust. 1 pkt 5;
7) ustalenie wysokosci odszkodowania.
2. Jezeli osoby, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i pkt 5, sg nieobecne lub niezdolne do
czynnosci prawnych, stosuje sie art. 34 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 120. Jezeli zachodzi potrzeba zapobiezenia niebezpieczenstwu, wystgpieniu szkody

lub niedogodnosciom, jakie mogg powsta¢ dla witascicieli albo uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci  sgsiednich  wskutek  wywtaszczenia lub  innego niz  dotychczas
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zagospodarowania wywtlaszczonej nieruchomosci, w decyzji o wywtaszczeniu ustanawia sie
niezbedne stuzebnosci oraz ustala obowigzek budowy i utrzymania odpowiednich urzadzen
zapobiegajgcych tym zdarzeniom lub okolicznosciom. Obowigzek budowy i utrzymania
odpowiednich urzadzen cigzy na wystepujgcym z wnioskiem o wywtaszczenie.

Art. 121. 1. PrzejScie prawa wtasnosci na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego nastepuje z dniem, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu
nieruchomosci stata sie ostateczna.

2. Przejscie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz
jednostki samorzadu terytorialnego nastepuje z dniem, w ktérym decyzja o wywtaszczeniu
tego prawa stata sie ostateczna, jezeli prawo uzytkowania wieczystego byto ustanowione na
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnosé innej osoby niz ta, na rzecz ktorej nastgpito
wywiaszczenie.

3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wygasa z dniem, w ktérym
decyzja o wywilaszczeniu tego prawa stata sie ostateczna, jezeli prawo uzytkowania
wieczystego bylo ustanowione na nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ osoby, na
rzecz ktorej nastapito wywitaszczenie.

4. Wywiaszczong nieruchomos¢ do czasu jej wykorzystania na cel, na ktéry nastgpito
wywtaszczenie, oddaje sie w dzierzawe poprzedniemu witascicielowi na jego wniosek.

Art. 122. 1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postepowania
administracyjnego lub uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w drodze decyzji, udziela podmiotowi,
ktéry bedzie realizowat cel publiczny, zezwolenia na niezwioczne zajecie nieruchomosci po
wydaniu decyzji o wywifaszczeniu nieruchomosci, jezeli zwtoka w jej zajeciu uniemozliwiataby
realizacje celu publicznego, na ktory nieruchomos$¢ zostata wywilaszczona. Decyzji o
niezwtocznym zajeciu nieruchomosci nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci.

2. Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, wydanie decyzji o wywifaszczeniu
wymagatoby uprzedniego dokonania podziatu nieruchomosci, decyzji zatwierdzajacej podziat
nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci.

3. (uchylony)

Art. 122a. Jezeli cel publiczny zostat zrealizowany, a postepowanie wywitaszczeniowe
nie zostato zakonczone wydaniem ostatecznej decyzji o wywlaszczeniu, starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, w drodze decyzji orzeka o nabyciu
praw na rzecz Skarbu Panstwa albo witasciwej jednostki samorzadu terytorialnego za
odszkodowaniem. Starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej przed
wszczeciem postepowania wyznacza dwumiesieczny termin do zawarcia umowy. Po
bezskutecznym uptywie dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy odszkodowanie ustala
sie wedtug przepisow rozdziatu 5.

Art. 123. 1. Ostateczna decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie na wniosek starosty,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, lub organu wykonawczego
jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli nieruchomos¢ zostata wywtaszczona na rzecz tej
jednostki.

2. Najem, dzierzawa lub uzyczenie oraz trwaly zarzad wywiaszczonej nieruchomosci
wygasajq z uptywem 3 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja o wywiaszczeniu stata sie
ostateczna.

Art. 124, 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze

ograniczy¢, w drodze decyzji, sposdb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakfadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggdow drenazowych,
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przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéow i energii
elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza
na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku
planu, zgodnie z decyzjq o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

la. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postepowania administracyjnego
lub uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta, wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzgdowej, na wniosek podmiotu, ktéry bedzie realizowat cel publiczny,
udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na niezwloczne zajecie nieruchomosci po wydaniu
decyzji, o ktérej mowa w ust. 1. Decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci nadaje sie
rygor natychmiastowej wykonalnosci.

1b. W zakresie urzadzen tacznosci publicznej decyzje w sprawie zezwolenia wydaje sie w
uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektronicznej. Decyzja ta moze by¢ rowniez
wydana w przypadku braku planu miejscowego lub gdy decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego nie jest wymagana.

2. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, udziela zezwolenia z
urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej
osoby lub jednostki organizacyjnej.

3. Udzielenie zezwolenia, o ktéorym mowa w ust. 1, powinno by¢ poprzedzone
rokowaniami z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody
na wykonanie prac, o ktorych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka
organizacyjna zamierzajgca wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotgczyc¢
dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek
przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwtocznie po zatozeniu lub
przeprowadzeniu ciggow, przewoddéw i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1. Jezeli
przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

5. Jezeli zatozenie lub przeprowadzenie ciggdéw, przewoddw i urzadzen, o ktérych mowa
w ust. 1, uniemozliwia wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe
korzystanie z nieruchomosci w sposob dotychczasowy albo w sposdb zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢, aby
odpowiednio starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, Ilub
wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 2, nabyt od niego na rzecz
Skarbu Panstwa, w drodze umowy, wiasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.

6. Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowigzany udostepnié
nieruchomos$¢ w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii
ciaggéw, przewoddéw i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1. Obowigzek udostepnienia
nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

7. Decyzja ostateczna, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do dokonania wpisu w
ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie na wniosek starosty, wykonujgacego zadanie z
zakresu administracji rzadowej, lub organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli zezwolenie byto udzielone na wniosek tej jednostki.

8. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, w ktérych strong postepowania jest gmina lub
powiat, prezydent miasta na prawach powiatu sprawujacy funkcje starosty podlega
wylaczeniu na zasadach okreslonych w rozdziale 5 dziatu I Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Art. 124a. Przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje sie
odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w
sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie art. 114 ust. 3 i
4, art. 115 ust. 3i4 oraz art. 118a ust. 2i 3.
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Art. 124b. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, w drodze
decyzji zobowigzuje wtasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe, ktérej przystugujg inne
prawa rzeczowe do nieruchomosci do udostepnienia nieruchomosci w celu wykonania
czynnosci zwigzanych z konserwacjg, remontami oraz usuwaniem awarii ciggow
drenazowych, przewodow i urzadzen, nienalezacych do czesci sktadowych nieruchomosci,
stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz
urzadzen facznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen,
a takze usuwaniem z gruntu tych ciggéw, przewoddw, urzadzen i obiektdéw, jezeli wtasciciel,
uzytkownik wieczysty lub osoba, ktérej przystugujg inne prawa rzeczowe do nieruchomosci
nie wyraza na to zgody. Decyzja o zobowigzaniu do udostepniania nieruchomosci moze by¢
takze wydana w celu zapewnienia dojazdu umozliwiajacego wykonanie czynnosci.

2. Decyzje, o ktorej mowa w ust. 1, wydaje sie z urzedu albo na wniosek podmiotu
zobowigzanego do wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci moze by¢ ustanowiony na czas nie dtuzszy
niz 6 miesiecy. Przepis art. 124 ust. 1a i 4 stosuje sie odpowiednio.

4. Za udostepnienie nieruchomosci oraz szkody powstate na skutek czynnosci, o ktérych
mowa w ust. 1, przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej miedzy wtascicielem,
uzytkownikiem wieczystym Iub osoba, ktdérej przystugujg inne prawa rzeczowe do
nieruchomosci a podmiotem, ktéremu udostepniono nieruchomos$é. Jezeli do takiego
uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac od dnia, w ktéorym uptynat termin
udostepnienia nieruchomosci, okreslony w decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej wszczyna postepowanie w sprawie
ustalenia odszkodowania.

5. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci, o ktéorym mowa w ust. 1, podlega egzekucji
administracyjnej.

Art. 125, 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, moze, w
drodze decyzji, ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomosci niezbednej w celu
poszukiwania, rozpoznawania, wydobywania kopalin objetych wiasnoscig gornicza. Przepisy
art. 124 ust. 2-4 stosuje sie odpowiednio.

2. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz
przedsiebiorcy, ktéry uzyskat koncesje na wykonywanie takiej dziatalnosci, na czas nie
diuzszy niz termin obowigzywania koncesji. Odszkodowanie z tytutu ograniczenia wyptaca
przedsiebiorca.

3. Jezeli ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 1, jest ustanawiane na czas dtuzszy niz
rok, lub uniemozliwia witascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidiowe
korzystanie z nieruchomosci w sposdb dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, witasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze
zgda¢, aby przedsiebiorca nabyt od niego nieruchomos$é. W sprawach spornych orzekajg
sqdy powszechne.

Art. 126. 1. W przypadku sity wyzszej lub nagtej potrzeby zapobiezenia powstaniu
znacznej szkody, z zastrzezeniem wust. 5, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na czasowe zajecie
nieruchomosci na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy, liczac od dnia zajecia nieruchomosci. W
przypadku postepowania prowadzonego na wniosek, wydanie decyzji nastepuje
niezwlocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 7 dni, liczac od dnia ztozenia wniosku.

2. Decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci.

3. Po uptywie okresu, na ktory nastgpito zajecie nieruchomosci, podmiot, ktéry zajat
nieruchomos$é, jest obowigzany doprowadzi¢ nieruchomo$é do stanu poprzedniego. Za
udostepnienie nieruchomosci oraz szkody powstate w wyniku zajecia nieruchomosci
przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej miedzy wtascicielem, uzytkownikiem
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wieczystym lub osobg, ktérej przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomosci a
podmiotem, ktéremu udostepniono nieruchomosé. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie
w terminie 30 dni, liczac od dnia, w ktdrym uptynat termin udostepnienia nieruchomosci,
okreslony w decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzgdowej, wszczyna postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania.

4. Jezeli na skutek czasowego zajecia nieruchomosci wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nie bedzie mogt korzysta¢ z nieruchomosci w sposob dotychczasowy lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, moze zadac¢, aby podmiot, ktéry zajat nieruchomos¢,
nabyt od niego wtasnosc¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w drodze umowy.

5. W przypadku, gdy nagta potrzeba zapobiezenia okolicznosciom, o ktéorych mowa w
ust. 1, uniemozliwia ztozenie wniosku o wydanie decyzji na czasowe zajecie nieruchomosci,
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci ma obowigzek udostepnienia jej w celu
zapobiezenia tym okolicznosciom. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega
egzekucji administracyjnej. Podmiot, ktéry zajat nieruchomos¢ sktada wniosek o wydanie tej
decyzji w terminie 3 dni od dnia zajecia nieruchomosci. Decyzja moze by¢ wydana nie
pdzniej niz po uptywie 6 miesiecy liczac od dnia zajecia nieruchomosci.

6. W przypadku nieziozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 5, w terminie 3 dni,
starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, w drodze decyzji orzeka o
natozeniu kary w wysokosci 5.000 zt za kazdy dziehn zwtoki, liczac od dnia nastepujacego po
dniu, w ktérym uptynat termin do ztozenia wniosku. Wptywy z kar stanowig dochéd budzetu
panstwa.

7. O natozeniu kary, o ktérej mowa w ust. 6, starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, orzeka rowniez w sytuacji, jezeli nastgpito zajecie nieruchomosci, a
nie zaistniaty przestanki, o ktorych mowa w ust. 1 i 5, uzasadniajace zajecie nieruchomosci.

8. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje decyzje
potwierdzajacg zaistnienie przestanek zajecia nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia
ztozenia wniosku, o ktdrym mowa w ust. 5.

9. Kary, o ktérych mowa w ust. 6 i 7, uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji. W przypadku nieuiszczenia kary, podlega ona $ciagnieciu w trybie przepiséw o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

10. Przepisy ust. 1-9 stosuje sie réwniez w przypadku nagtej potrzeby zapobiezenia
znacznej szkody wynikajacej z awarii, o ktéorych mowa w art. 124b.

Art. 127. (uchylony).
Rozdziat 5
Odszkodowania za wywilaszczone nieruchomosci

Art. 128. 1. Wywiaszczenie wiasnosci nieruchomosci, uzytkowania wieczystego Ilub
innego prawa rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywilaszczonej
odpowiadajacym wartosci tych praw.

2. Jezeli na wywiaszczanej nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego tej
nieruchomosci s ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie zmniejsza sie o kwote
rowng wartosci tych praw.

3. Jezeli na wywtaszczanej nieruchomosci, stanowigcej wlasnos$¢ jednostki samorzadu
terytorialnego, jest ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza
sie o kwote réwng wartosci tego prawa.

4. Odszkodowanie przystuguje rowniez za szkody powstate wskutek zdarzen, o ktérych
mowa w art. 120 i 124-126. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartosci poniesionych
szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie
powieksza sie o kwote odpowiadajacq temu zmniejszeniu.
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Art. 129. 1. Odszkodowanie ustala starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, w decyzji o wywtaszczeniu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 5.

2. (uchylony).

3. Jezeli w ramach odszkodowania zostata przyznana nieruchomos$¢ zamienna, w
decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, podaje sie dodatkowo oznaczenie nieruchomosci zamiennej
wedtug tresci ksiegi wieczystej oraz wedtug katastru nieruchomosci, jej wartos¢ oraz
wysokos¢ dopftaty.

4. (uchylony)

5. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje odrebng
decyzje o odszkodowaniu:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 98 ust. 3, art. 106 ust. 1 i art. 124-126;

2) na wniosek podmiotu realizujgcego cel publiczny Iub witasciciela wywiaszczonej
nieruchomosci;

3) gdy nastgpito pozbawienie praw do nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania, a
obowigzujace przepisy przewidujg jego ustalenie.

Art. 130. 1. Wysoko$¢ odszkodowania ustala sie wedlug stanu, przeznaczenia i
wartosci, wywtaszczonej nieruchomosci w dniu wydania decyzji o wywitaszczeniu. W
przypadku gdy starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje
odrebng decyzje o odszkodowaniu, wysoko$¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu i
przeznaczenia nieruchomosci w dniu pozbawienia lub ograniczenia praw, a w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 98 ust. 3 i art. 106 ust. 1, wedtug stanu i przeznaczenia nieruchomosci
odpowiednio w dniu wydania decyzji o podziale lub podjecia uchwaty o przystgpieniu do
scalenia i podziatu oraz jej wartosci w dniu wydania decyzji o odszkodowaniu. Przepis art.
134 stosuje sie odpowiednio.

2. Ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci.

Art. 131. 1. W ramach odszkodowania wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
wywtaszczonej nieruchomosci moze by¢ przyznana, za jego zgoda, odpowiednia
nieruchomos$¢ zamienna.

2. Nieruchomos$¢ zamienng przyznaje sie z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, jezeli
wywiaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa, lub z zasobu nieruchomosci
odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli wywtaszczenie nastepuje na rzecz
tej jednostki.

3. Nieruchomos$¢ zamienna moze by¢ przyznana w porozumieniu z Prezesem Agencji
Nieruchomosci Rolnych, z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, jezeli wywilaszczenie
nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa.

4. Réznice miedzy wysokosciq odszkodowania ustalonego w decyzji a wartoscig
nieruchomosci zamiennej wyréwnuje sie przez doptate pieniezna.

5. Przeniesienie praw do nieruchomosci zamiennej na rzecz osoby, ktdrej zostato
przyznane odszkodowanie, nastepuje z dniem, w ktdorym decyzja o wywlaszczeniu stata sie
ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Art. 132, 1. Zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym decyzja o wywlaszczeniu podlega wykonaniu, z zastrzezeniem ust. 1a i 1b.

la. W sprawach, w ktérych wydano odrebng decyzje o odszkodowaniu, zaptata
odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o
odszkodowaniu stata sie ostateczna.

1b. W przypadku wydania decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci na wniosek
osoby wywtaszczanej wyptaca sie zaliczke w wysokosci 70% odszkodowania ustalonego
przez organ pierwszej instancji w decyzji o wywlaszczeniu. Zaptata zaliczki nastepuje
jednorazowo w terminie 50 dni liczac od dnia ztozenia wniosku o wyptate zaliczki. Wysokos¢
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odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci pomniejsza sie o kwote wyptaconej zaliczki.

1c. Jezeli uchylono decyzje o wywtaszczeniu lub stwierdzono niewaznos$¢ decyzji o
niezwtocznym zajeciu nieruchomosci, osoba, ktérej wyptacono zaliczke, lub jej spadkobierca
sq zobowigzani do zwrotu tej zaliczki po jej waloryzacji na dzien zwrotu, o ile nie przystuguje
im uprawnienie, o ktérym mowa w art. 122a.

2. Do skutkdéw zwtoki lub opdznienia w zaptacie odszkodowania stosuje sie odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wysokos$¢ odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na dzien jego
zaptaty. Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka organizacyjna zobowigzana do
zaptaty odszkodowania.

3a. Jezeli decyzja, na podstawie ktérej wyptacono odszkodowanie, zostata nastepnie
uchylona lub stwierdzono jej niewaznos$¢, osoba, ktdrej wyptacono odszkodowanie, lub jej
spadkobierca sg zobowigzani do zwrotu tego odszkodowania po jego waloryzacji na dzien
zwrotu.

4. Za zgoda osoby uprawnionej do odszkodowania starosta, wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzadowej, moze ustali¢ inny niz okreslony w ust. 1-3 sposob zaptaty
przyznanego odszkodowania.

5. Do zaptaty odszkodowania za wywifaszczone nieruchomosci, za szkody powstate
wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120, do zaptaty ceny nabycia czesci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 113 ust. 3, a takze do zapewnienia nieruchomosci zamiennej jest
zobowigzany, z =zastrzezeniem ust. 6 i 8, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, jezeli wywilaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa, albo organ
wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli wywtaszczenie nastepuje na rzecz tej
jednostki.

6. Obowigzek zaptaty odszkodowania =za szkody powstate wskutek zdarzen
wymienionych w art. 124, art. 124b, art. 125 i art. 126 oraz za zmniejszenie wartosci
nieruchomosci z tego powodu obcigza osobe lub jednostke organizacyjng, ktora uzyskata
zezwolenie odpowiednio na zatozenie lub przeprowadzenie ciggéw drenazowych, przewodow
i urzadzen, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1, albo zezwolenie na wykonanie czynnosci
zwigzanych z konserwacjg, remontami, usuwaniem awarii oraz usuwaniem z gruntu, o
ktérym mowa w art. 124b ust. 1, albo zezwolenie na czasowe zajecie nieruchomosci w
przypadku sity wyzszej lub innej nagtej potrzeby zapobiezenia powstaniu znacznej szkody
albo przedsiebiorce, ktéry na podstawie koncesji wykonuje dziatalnos¢ w zakresie
poszukiwania, rozpoznawania lub wydobywania kopalin objetych wtasnoscig gdérnicza.

7. (uchylony).

8. Podmiot, ktéry bedzie realizowat cel publiczny, moze pokry¢ koszty naleznosci, o
ktorych mowa w ust. 5 i 6, oraz koszty ustalenia tych naleznosci.

Art. 133. Odszkodowanie wptaca sie do depozytu sadowego, jezeli:

1) osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na
trudne do przezwyciezenia przeszkody lub

2) odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Art. 134. 1. Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art.
135, wartos$¢ rynkowa nieruchomosci.

2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej
rodzaj, potozenie, sposdb uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie
ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomosciami.

3. Wartos¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okres$la sie wedtug aktualnego
sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem
wywtaszczenia, nie powoduje zwiekszenia jej wartosci.

4. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywilaszczenia, powoduje
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zwiekszenie jej wartosci, wartos¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla sie wedtug
alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia.

Art. 135. 1. Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci
rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie wystepujg w obrocie, okresla sie jej wartosc
odtworzeniowa.

2. Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci, oddzielnie okresla sie
wartos¢ gruntu i oddzielnie wartos¢ jego czesci sktadowych.

3. Przy okreslaniu wartosci gruntu stosuje sie przepisy art. 134 ust. 2-4.

4. Przy okreslaniu wartosci budynkéw lub ich czesci, budowli, urzadzen infrastruktury
technicznej i innych urzadzen szacuje sie koszt ich odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia
zuzycia.

5. Przy okreslaniu wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie
znajdujg sie materiaty uzytkowe, szacuje sie warto$¢ drewna znajdujgcego sie w tym
drzewostanie. Jezeli w drzewostanie nie wystepuje materiat uzytkowy lub wartosé¢ drewna,
ktore moze by¢ pozyskane, jest nizsza od kosztow zalesienia i pielegnacji drzewostanu,
szacuje sie koszty zalesienia oraz koszty pielegnacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

6. Przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje sie koszty zatozenia
plantacji i jej pielegnacji do czasu pierwszych zbioréw oraz warto$¢ utraconych pozytkéw w
okresie od dnia wywifaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania. Sume kosztéw i
wartos¢ utraconych pozytkédw zmniejsza sie o sume rocznych odpiséw amortyzacyjnych,
wynikajaca z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia
wywlaszczenia.

7. Przy okreslaniu wartosci zasiewdw, upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje sie
wartos¢ przewidywanych plonéw wedtug cen ksztattujacych sie w obrocie rynkowym,
zmniejszajac jg o wartos¢ naktadéw koniecznych w zwigzku ze zbiorem tych plonéw.

Rozdziat 6
Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci

Art. 136. 1. Nieruchomos$¢ wywtaszczona nie moze by¢ uzyta na cel inny niz okreslony
w decyzji o wywlaszczeniu, z uwzglednieniem art. 137, chyba ze poprzedni wiasciciel lub
jego spadkobierca nie ztozg wniosku o zwrot tej nieruchomosci.

2. W razie powziecia zamiaru uzycia wywifaszczonej nieruchomosci lub jej czesci na inny
cel niz okreslony w decyzji o wywlaszczeniu, wlasciwy organ zawiadamia poprzedniego
wiasciciela lub jego spadkobierce o tym zamiarze, informujac réwnoczesnie o mozliwosci
zwrotu wywtaszczonej nieruchomosci.

3. Poprzedni wifasciciel Ilub jego spadkobierca moggq zgdaé zwrotu wywfaszczonej
nieruchomosci lub jej czesci, jezeli, stosownie do przepisu art. 137, stata sie ona zbedna na
cel okreslony w decyzji o wywfaszczeniu. Z wnioskiem o zwrot nieruchomosci lub jej czesci
wystepuje sie do starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, ktory
zawiadamia o tym wiasciwy organ. Warunkiem zwrotu nieruchomosci jest zwrot przez
poprzedniego wiasciciela lub jego spadkobierce odszkodowania lub nieruchomosci zamiennej
stosownie do art. 140.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do czesci nieruchomosci nabytej w drodze
umowy zgodnie z art. 113 ust. 3.

5. W przypadku nieztozenia wniosku o zwrot wywtaszczonej nieruchomosci lub jej czesci
w terminie 3 miesiecy od dnia otrzymania zawiadomienia o mozliwosci zwrotu, uprawnienie
do zwrotu nieruchomosci lub jej czesci wygasa.

6. (utracit moc)

Art. 137. 1. Nieruchomos$¢ uznaje sie za zbedng na cel okre$lony w decyzji o
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wywiaszczeniu, jezeli:
1) pomimo uptywu 7 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywilaszczeniu stata sie ostateczna,
nie rozpoczeto prac zwigzanych z realizacjq tego celu albo
2) pomimo uptywu 10 lat od dnia, w ktdrym decyzja o wywtaszczeniu stata sie ostateczna,
cel ten nie zostat zrealizowany.
2. Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, cel wywilaszczenia zostat
zrealizowany tylko na czes$ci wywilaszczonej nieruchomosci, zwrotowi podlega pozostata
czesc.

Art. 138. 1. Jezeli nieruchomos$¢ lub jej czesé podlegajgca zwrotowi zostata oddana w
trwaty zarzad lub zostata obcigzona prawem uzytkowania, prawa te wygasaja z dniem, w
ktérym decyzja o zwrocie wywilaszczonej nieruchomosci stata sie ostateczna. Przepis art. 90
ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2. Najem, dzierzawa lub uzyczenie zwracanej nieruchomosci wygasa z uptywem 3
miesiecy od dnia, w ktérym decyzja o zwrocie wywtaszczonej nieruchomosci stata sie
ostateczna.

Art. 139. Nieruchomos$¢ wywtaszczona podlega zwrotowi w stanie, w jakim znajduje sie
w dniu jej zwrotu.

Art. 140. 1. W razie zwrotu wywifaszczonej nieruchomosci poprzedni wtasciciel lub jego
spadkobierca zwraca Skarbowi Panistwa lub wtasciwej jednostce samorzadu terytorialnego, w
zaleznosci od tego, kto jest wiascicielem nieruchomosci w dniu zwrotu, ustalone w decyzji
odszkodowanie, a takze nieruchomo$¢ zamienng, jezeli byla przyznana w ramach
odszkodowania.

2. Odszkodowanie pieniezne podlega waloryzacji, z tym ze jego wysokos¢ po
waloryzacji, z zastrzezeniem art. 217 ust. 2, nie moze by¢ wyzsza niz warto$¢ rynkowa
nieruchomosci w dniu zwrotu, a jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna
okresli¢ jej wartosci rynkowej, nie moze by¢ wyzsza niz jej wartos¢ odtworzeniowa.

3. Jezeli zwrotowi podlega czes¢ wywtaszczonej nieruchomosci, zwracang kwote
odszkodowania ustala sie proporcjonalnie do powierzchni tej czesci nieruchomosci.

4. W razie zmniejszenia sie albo zwiekszenia wartosci nieruchomosci wskutek dziatan
podjetych bezposrednio na nieruchomosci po jej wywlaszczeniu, odszkodowanie, ustalone
stosownie do ust. 2, pomniejsza sie albo powieksza o kwote réwng réznicy wartosci
okreslonej na dzien zwrotu. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przyjmuje sie stan
nieruchomosci z dnia wywtaszczenia oraz stan nieruchomosci z dnia zwrotu. Nie uwzglednia
sie skutkéw wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym i zmian w
otoczeniu nieruchomosci. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

5. Jezeli w ramach odszkodowania zostata przyznana nieruchomos$¢ zamienna oraz
doptata pieniezna, oprécz nieruchomosci zamiennej zwraca sie takze te doptate w wysokosci
ustalonej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 2, z tym Zze wysokos¢ zwaloryzowanej kwoty
nie moze by¢ wyzsza niz roznica miedzy wartoscig nieruchomosci zwracanej a wartoscig
nieruchomosci zamiennej okreslonej na dzien zwrotu. Przy okre$laniu wartosci
nieruchomosci nie uwzglednia sie skutkdw wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie
miejscowym i zmian w otoczeniu nieruchomosci. W razie zmniejszenia sie albo zwiekszenia
wartosci nieruchomosci zamiennej stosuje sie doptaty pieniezne réwne rdznicy wartosci tej
nieruchomosci okreslonej na dzien zwrotu.

6. Koszty postepowania o zwrot nieruchomosci ponosi odpowiednio Skarb Panstwa albo
wiasciwa jednostka samorzadu terytorialnego w zaleznosci od tego, ktéremu z tych
podmiotéw odszkodowanie jest zwracane.

Art. 141. 1. Naleznosci, o ktérych mowa w art. 140, mogq by¢, na wniosek
poprzedniego wiasciciela albo jego spadkobiercy, roztozone na raty, nie dtuzej niz na 10 lat.
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Warunki roztozenia na raty okresla sie w decyzji o zwrocie wywtaszczonej nieruchomosci.

2. Wierzytelnosci Skarbu Panstwa lub wtasciwej jednostki samorzadu terytorialnego z
tytutu, o ktéorym mowa w art. 140, podlegajga stosownemu zabezpieczeniu. Jezeli
zabezpieczenie polega na ustanowieniu hipoteki na nieruchomosci, decyzja o zwrocie
stanowi podstawe wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej.

3. Raty, o ktérych mowa w ust. 1, podlegajg oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Do skutkéw zwioki lub opdznienia w zapfacie naleznosci stosuje sie odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

Art. 142. 1. O zwrocie wywtaszczonych nieruchomosci, zwrocie odszkodowania, w tym
takze nieruchomosci zamiennej, oraz o rozliczeniach z tytutu zwrotu i terminach zwrotu
orzeka starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w drodze decyzji.

2. W sprawach, o ktdrych mowa w ust. 1, w ktorych strong postepowania jest gmina lub
powiat, prezydent miasta na prawach powiatu sprawujacy funkcje starosty podlega
wylaczeniu na zasadach okreslonych w rozdziale 5 dziatu I Kodeksu postepowania
administracyjnego.

¢.)
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