KAZUS — Prawo administracyjne

W dniu 5 maja 2016 r. radca prawny Jan Kowalski dziatajac w imieniu Wiatrak Sp.
z 0.0. z siedziba w Siewierzu zwrécil si¢ do Burmistrza Miasta 1 Gminy Siewierz o
wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w postaci budowy
dwoch elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW na dziatkach nr 54/200 i 55/200,
polozonych w miejscowosci Goéra Wielka, stanowiacej solectwo w Gminie Siewierz.
Whiosek spelnial wymagania formalne wynikajace z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (dalej: upzp). Do wniosku dotaczono pelnomocnictwo,
jednak nie zostalo ono optacone.

Po otrzymaniu ww. wniosku i po jego przeanalizowaniu pismem z dnia 18 maja
2016 r. Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz zawiadomil wnioskodawce o zmianie
przedmiotu postgpowania. Wskazal, ze dla terenu objgtego zamierzeniem nie uchwalono
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zaznaczyl dalej, Zze budowa
dwoch elektrowni wiatrowych nie jest jednak inwestycja celu publicznego (moze budowa
farmy elektrowni wiatrowych bylaby taka inwestycja), co oznacza, ze postgpowanie musi
zmierza¢ do rozstrzygnigcia sprawy ustalenia warunkéw zabudowy. Wskazal takze na
przepis art. 50 ust. 2 pkt 1 upzp podkreslajac, ze chodzi tu o roboty budowlane polegajace
na montazu, ktére nie powoduja zmiany sposobu zagospodarowania terenu. Pouczyl
whnioskodawce o prawie wypowiedzenia si¢ w tej kwestii i ustalil, ze brak odpowiedzi na
zawiadomienie w terminie 7 dni od jego dorgczenia spowoduje pozostawienie bez
rozpoznania podania w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zawiadomienie doreczyt tylko Spélce na jej adres w dniu 20 maja 2016 r.

Pismem z dnia 26 maja 2016 r. (data nadania) radca prawny Jan Kowalski
podtrzymal w imieniu Spétki wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Zaznaczyl, Zze brak planu nie sprzeciwia si¢ wydaniu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, a nadto zauwazyl, ze energetyka to niewatpliwy cel
publiczny. Do pisma ponownie dolaczyl pelnomocnictwo wskazujac, ze nie musi
uiszczaé oplaty bowiem dysponuje ogélnym pelnomocnictwem do zastgpowania Spotki
we wszystkich postgpowaniach administracyjnych i sadowych i takie pelnomocnictwo juz
raz oplacil. Zazadal doreczania pism na adres jego Kancelarii.

Postanowieniem z dnia 15 czerwca 2016 r. Burmistrz Miasta I Gminy Siewierz:

1) pozostawil bez rozpoznania wniosek Spoétki o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego, 2) stanowczo okreslit przedmiot postgpowania jako ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji w postaci budowy dwoéch elektrowni wiatrowych, 3) okreslit
strony postgpowania w postaci wnioskodawcy oraz wlascicieli nieruchomosci
graniczacych z dzialkami nr 54/200 i 55/200. Pouczyl, ze postanowienie to jest
niezaskarzalne. W odniesieniu do Spélki postanowienie to dorgczyl Spolce na jej adres.

Pismem z dnia 30 czerwca 2016 r. udzial w tym postegpowaniu zglosit Prokurator
Rejonowy w Bedzinie.

W dniu 7 lipca 2016 r. Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz, po rozpatrzeniu
whniosku, odmoéwil Stowarzyszeniu zarejestrowanemu ,,Zdrowa Energia” dopuszczenia do
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udzialu w tym postgpowaniu. Wskazal, ze w sprawach inwestycyjnych udzial organizacji
spolecznych jest ustawowo wylaczony z uwagi na przepis art. 53 ust. 2 upzp.

Po przeprowadzeniu postgpowania decyzja z dnia 21 lipca 2016 r. nr 100/ZP/16
Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz odmoéwil ustalenia warunkéw  zabudowy dla
zamierzonej inwestycji. Stwierdzil, Ze nie zostala zachowana jedna z podstawowych
przestanek wydania decyzji pozytywnej, tj. przestanka dobrego sasiedztwa (zasada
kontynuaciji). Podkreslil, Ze na wskazanym terenie nie ma jakiejkolwiek elektrowni
wiatrowej, a tym samym nie jest w stanie okresli¢ wymagan dotyczacych proponowanych
elektrowni wiatrowych w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Organ zaznaczyl dalej, ze juz
niespelnienie tej przestanki naklada obowigzek wydania decyzji negatywnej. Decyzje
oglosil w trybie art. 49 k.p.a. (w odniesieniu do stron innych niz wnioskodawca),
natomiast wnioskodawcy doreczyl decyzje na piSmie poprzez dorgczenie Spoélce na jej
adres.

Odwolanie od ww. decyzji, skierowane bezposrednio do Wojewody Slaskiego,
wniosta w terminie Spo6tka, w imieniu ktorej dziatat radca prawny Jan Kowalski. Uznala,
ze organ I instancji narusza konstytucyjnie chronione prawo wlasnosci, sprzeciwiajac si¢
mozliwosci jego samodzielnego uksztaltowania przez wlasciciela lub osobg¢ majaca do
nieruchomosci tytul prawny. Wniosta o uchylenie decyzji.

Po rozpatrzeniu odwotania od ww. decyzji, decyzja nt NRUCH/222/16 z dnia 5
wrzesnia 2016 r. (doreczona w dniu 6 wrzesnia 2016 1.) Wojewoda Slaski utrzymat ja w
mocy. W czg¢sci wstepnej uzasadnienia wskazal, ze kwestia pelnomocnictwa ma w sprawie
znaczenie wtorne — Spoétka zawsze bowiem reagowalta na doreczane jej pisma. W warstwie
merytorycznej stwierdzil, ze w calosci podziela ustalenia 1 wywody organu I instanciji.
Podkredlil, ze lokalizacja elektrowni wiatrowych powinna wynika¢ z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a skoro planu nie ma to sprawa ta podlega ocenie
w kontekscie wydania decyzji o warunkach zabudowy. Nie zostala zas spelniona
fundamentalna przestanka wydania decyzji pozytywnej, tj. zasada dobrego sasiedztwa.

W odniesieniu do przedstawionego stanu, dzialajgc jako radca prawny Jan
Kowalski - petnomocnik Spétki, prosze o sporzqdzenie opinii o niecelowosci wnoszenia
skargi do WSA lub projektu takiej skargi.



rédtfa prawa:
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774
ze zm.) - wyciag

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy s3:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego, a
takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji;

1la) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzgdzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym
rejondw podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen;

2) budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw, w tym ich sktadowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzagdzen stuzgcych ochronie Srodowiska, zbiornikow i
innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed
powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych, bedgcych
wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisdw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5a) ochrona Pomnikdéw Zagtady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozdéw zagtady oraz miejsc i pomnikdw upamietniajgcych ofiary terroru komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw witadzy, administracji, sadow i
prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a
takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektdw sportowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkédw w
zakresie $wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z
dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529), a takze innych obiektéw i pomieszczen
zwigzanych ze swiadczeniem tych ustug;

7) budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i
ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczerstwa publicznego, w tym budowa i
utrzymywanie aresztéw sledczych, zaktaddéw karnych oraz zaktadéw dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych wtasnoscig gorniczg;

8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

9) zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

9c) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciagi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa;

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,

1)

2)

poz. 778 ze zm.) - wyciag
Rozdziat 1

Przepisy ogdlne
Art. 1. 1. Ustawa okresla:
zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzgdowej,
zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terendéw na okreslone cele oraz
ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac fad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan.

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)
13)

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i
lesnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspdtczesnej;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wtasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i

korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r.
poz. 141), w szczegdlnosSci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na



obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Art. 2. llekroé¢ w ustawie jest mowa o:

1) '"tadzie przestrzennym" - nalezy przez to rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania  funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,  kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

2) '"zréwnowazonym rozwoju" - nalezy przez to rozumieé rozwdj, o ktérym mowa w art. 3 pkt 50
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z pdzn.
zm.);

3) "Srodowisku" - nalezy przez to rozumiec srodowisko, o ktorym mowa w art. 3 pkt 39 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska;

4) ‘"interesie publicznym" - nalezy przez to rozumie¢ uogdlniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogdétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

5) inwestycji celu publicznego" - nalezy przez to rozumieé dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujgcym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym
(obejmujgcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te
dziatania oraz zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celdw, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 i
1777 oraz z 2016 r. poz. 65);

6) '"obszarze przestrzeni publicznej" - nalezy przez to rozumiec obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkarncéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

11) "terenie zamknietym" - nalezy przez to rozumiec teren zamkniety, o ktérym mowa w art. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2015 r. poz. 520, z
pézn. zm.);

12) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z
odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;

13) "uzbrojeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody,
o ktérych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

14) "dostepie do drogi publicznej" - nalezy przez to rozumiec bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej;

15) "standardach" - nalezy przez to rozumiec zbiory i zakresy wymagan dotyczacych opracowan i
dokumentédw planistycznych oraz zasady stosowania w nich parametréw dotyczgcych
zagospodarowania przestrzennego;

16) "parametrach i wskaznikach urbanistycznych" - nalezy przez to rozumieé parametry i wskazniki
ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art.
10 ust. 4, art. 16 ust. 2 i art. 40;

16e)"krajobrazie" - nalezy przez to rozumie¢ postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgca
elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikéw
naturalnych lub dziatalnosci cztowieka;



16f) "krajobrazie priorytetowym" - nalezy przez to rozumieé krajobraz szczegdlnie cenny dla
spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajgcy
zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego ksztattowania;

17) "walorach ekonomicznych przestrzeni" - nalezy przez to rozumiec te cechy przestrzeni, ktére
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych;

Art. 3. 1. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wéd wewnetrznych,
morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do zadan
wtasnych gminy.

2. Prowadzenie, w granicach swojej wtasciwosci rzeczowej, analiz i studidw z zakresu
zagospodarowania przestrzennego, odnoszacych sie do obszaru powiatu i zagadnien jego rozwoju,
nalezy do zadan samorzgdu powiatu.

2a. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na obszarze zwigzku metropolitalnego
(obszarze metropolitalnym) nalezy do zadan zwigzku metropolitalnego, jezeli zostat utworzony.

3. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w wojewddztwie, w tym uchwalanie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nalezy do zadan samorzadu wojewddztwa.

4. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa, wyrazonej w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, nalezy do zadan Rady Ministrow.

Art. 4. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

3. W odniesieniu do terenéw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala sie tylko granice tych terendw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach
ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz
zabudowy.

Art. 6. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z
innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0s0Ob trzecich;

2) ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych do innych
0s6b lub jednostek organizacyjnych.

Rozdziat 5
Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie warunkéw zabudowy w odniesieniu do innych
inwestycji

Art. 50. 1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w
przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek,
o ktéorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem art. 61 ust. 2a.



2. Nie wymagajg wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego roboty
budowlane:

1) polegajagce na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy
architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na sSrodowisko, w rozumieniu przepiséw o
ochronie srodowiska, albo

2) niewymagajace pozwolenia na budowe.
2a. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, budowa sieci, o

ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2016

r. poz. 290), wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
2b. W przypadku gdy wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego dotyczy inwestycji, ktdorej lokalizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi, moze nastgpic

wytgcznie w oparciu o ustalenia planu miejscowego, organ odmawia wszczecia postepowania.

2c. Inwestor realizujgcy inwestycje celu publicznego, o ktérej mowa w ust. 2, moze wystgpic z
whnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zwigzanej z
obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa albo ochrong granicy panistwowej.

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powierza sie
osobie, o ktérej mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby samorzagdu zawodowego
architektéw posiadajgcej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej.

Art. 51. 1. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydajg w
odniesieniu do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim - wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewddztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych - wojewoda;

4) (uchylony).

2. W przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwitoki. Wptywy z kar pienieznych
stanowig dochdd budzetu parstwa.

2a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda.

3. W przypadku inwestycji celu publicznego wykraczajgcej poza obszar jednej gminy decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje wajt, burmistrz albo prezydent miasta, na
ktorego obszarze wtasciwosci znajduje sie najwieksza czes¢ terenu, na ktérym ma by¢ realizowana ta
inwestycja, w porozumieniu z zainteresowanymi wéjtami, burmistrzami albo prezydentami miast.

Art. 52. 1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.
2. Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub, w
przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcych teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku do inwestycji
liniowych réwniez w skali 1:2000;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby
rowniez sposobu unieszkodliwiania odpaddw,



b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych obiektow
budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajgcej przeksztatceniu, przedstawione w formie
opisowej i graficznej,

c) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na $rodowisko;

3) w przypadku lokalizacji sktadowiska odpadow:

a) docelowg rzedng sktadowiska odpaddw,

b) roczng i catkowitg ilos¢ sktadowanych odpaddw oraz rodzaje sktadowanych odpadéw,

c) sposdb gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania $ciekow,

d) sposéb gromadzenia, oczyszczania i wykorzystywania lub unieszkodliwiania gazu
sktadowiskowego.

3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od

zobowigzania sie wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami swiadczen
lub warunkow.

Art. 53. 1. O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji kofczacej postepowanie strony zawiadamia sie w

drodze obwieszczenia, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz

wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych bedg lokalizowane inwestycje celu
publicznego, zawiadamia sie na pismie.

2. W postepowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
przepisu art. 31 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje sie.

2a. Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej moze wystepowaé na prawach strony w
postepowaniu w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Do

Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania

administracyjnego dotyczace prokuratora.

3. Whasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestyc;ji.

4. Decyzje, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje sie po uzgodnieniu z:

1) ministrem wtasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w
miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrebnymi przepisami;

2) wojewddzkim konserwatorem zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych
formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

3) dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani;

4) wiasciwym organem nadzoru gérniczego - w odniesieniu do terendw gorniczych;

5) witasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych;

5a) starostg, jako wtasciwym organem ochrony srodowiska - w odniesieniu do terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

6) organami wtasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych -
w odniesieniu do gruntdw wykorzystywanych na cele rolne i leShe w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami;

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach parku i
jego otuliny;



8) regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody;

9) wiasciwym zarzadcg drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego;

10) wojewodg, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzadowych albo
samorzgdowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 48 - w
odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

10a)wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzgdowych albo
samorzgdowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3
pkt 3 - w odniesieniu do terendéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

11) dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej - w odniesieniu do:

a) przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktdrego
organem wtasciwym jest marszatek wojewddztwa lub dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej,

b) obszaréw, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.
U. z 2015 r. poz. 469, 1590, 1642 i 2295 oraz z 2016 r. poz. 352), w zakresie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

12) wtasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkim inspektorem ochrony
srodowiska - w odniesieniu do:

a) lokalizacji zaktadéw nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony Srodowiska,

b) zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska, w istniejacych zaktadach o zwiekszonym ryzyku lub zaktadach o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

c) nowych inwestycji w sgsiedztwie zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w przypadku, gdy te inwestycje zwiekszajg
ryzyko lub skutki powaznych awarii.

5. Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje wytgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

5a. W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
przez organy, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 10, z uwagi na zamiar realizacji na objetym wnioskiem
terenie zadan rzagdowych albo samorzgdowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o
ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego zawiesza sie na czas nie diuzszy niz 9 miesiecy od dnia ztozenia
whiosku. Jezeli w okresie zawieszenia postepowania administracyjnego nie uchwalono miejscowego
planu albo nie ustalono lokalizacji inwestycji celu publicznego, zwigzanej z tymi zadaniami, decyzje
wydaje sie pomimo braku tego uzgodnienia.

5b. Przepisu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 8, nie stosuje sie do inwestycji, dla ktérych
przeprowadzono ocene oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353), w
trakcie ktorej uzgodniono realizacje przedsiewziecia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

5c. Niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktérej
mowa w art. 51 ust. 1, przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska uznaje sie za uzgodnienie
decyzji.

6. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszgce
sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
dowody uzasadniajgce to zgdanie.



7. Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 12 miesiecy. Art. 158 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sie odpowiednio.

8. Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli
uptyneto 12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia.

Art. 54. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:
1) rodzaj inwestycji;
2) warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej,
c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdérniczych;
3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z
zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.

Art. 55. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

Art. 56. Nie mozna odmoéwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust. 2 nie moze stanowié¢ wytgcznej
podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Art. 57. 1. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym.

3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknietych.

4. Woijt, burmistrz lub prezydent miasta przekazuje marszatkowi wojewddztwa kopie decyzji, o
ktorych mowa w ust. 1§ 2, w terminie 7 dni od dnia ich wydania.

Art. 58. 1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego mozna zawiesi¢ na okres nie dfuzszy niz 12 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje
postepowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:

1) w ciggu dwdch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego albo
2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono planu miejscowego lub jego zmiany.

2. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktdrych

mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.

Art. 59. 1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie réwniez do zmiany zagospodarowania terenu, ktéra nie wymaga
pozwolenia na budowe, z wyjgtkiem tymczasowej, jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu,
trwajgcej do roku.
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2a. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, budowa
obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a i 2b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w ust. 2, bez uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy, wdéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakazaé
wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci:
1) wstrzymanie uzytkowania terenu, wyznaczajgc termin, w ktérym nalezy wystgpi¢ z wnioskiem o

wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, albo
2) przywroécenie poprzedniego sposobu zagospodarowania.

Art. 60. 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien
lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

1a. Do decyzji o warunkach zabudowy stosuje sie art. 53 ust. 5b i 5c.

3. Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamknietych wydaje wojewoda.

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sie osobie, o ktérej
mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektéw posiadajgcej
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo
uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w
specjalnosci architektoniczne;j.

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego
spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1.

2a. Przepiséw ust. 1 pkt 1-4 nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego w przypadkach
uzasadnionych potrzebami obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa albo ochrony granicy
panstwowe;j.

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza srednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia
terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostka
organizacyjng a inwestorem.

6. Minister wtfasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposdb ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego.

7. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 6, nalezy okresli¢ wymagania dotyczgce ustalania:
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1) linii zabudowy;

2) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;
3) szerokosci elewacji frontowe;j;

4) wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych).

Art. 62. 1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna
zawiesié na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie warunkow zabudowy.
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli:

1) w ciggu dwdch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.
la. W przypadku podjecia przez rade gminy uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 lub art. 25 ustawy z

dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, w ktérej przewidziano zakaz wydawania decyzji o

warunkach zabudowy dla wszystkich albo okreslonych w tej uchwale zmian sposobu

zagospodarowania terenu, organ:

1) odmawia wszczecia postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli
whnioskowana inwestycja jest objeta zakazem okreslonym w tej uchwale;

2) zawiesza postepowanie w sprawie wydania albo zmiany decyzji o warunkach zabudowy,
wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie tej uchwaty, jezeli wnioskowana
inwestycja jest objeta zakazem okreslonym w tej uchwale;

3) podejmuje zawieszone postepowanie w sprawie wydania albo zmiany decyzji o warunkach
zabudowy, w przypadku utraty mocy obowigzujacej tej uchwaty, jezeli dla terenu objetego
whnioskiem o wydanie albo zmiane decyzji o warunkach zabudowy nie obowigzuje plan
miejscowy.

2. Jezeli wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktérego
istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia planu.

Art. 63. 1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
whnioskodawcom i wihascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien osob trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza sie w decyzji.

3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy
art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.
1i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Organ, ktory wydat decyzje, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgodg strony,
na rzecz ktérej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie
decyzji s jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Art. 64. 1. Przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-53a, art. 54, art. 55 i art. 56 stosuje sie
odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy.

2. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie warunkéow
zabudowy powinien zawierac okreslenie powierzchni sprzedazy.

Art. 65. 1. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
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2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

3. Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt
1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 66. 1. Organy wydajace decyzje w indywidualnych sprawach z zakresu administracji
publicznej, ktére dotyczg zagospodarowania terenu, sg obowigzane przesytaé ich odpisy do woijta,
burmistrza albo prezydenta miasta.

2. Organy, ktoére w terminie 7 dni od dnia wydania decyzji, o ktédrych mowa w ust. 1, nie przeslg
odpisow tych decyzji, ponoszg na zasadach ogdlnych odpowiedzialno$¢ za szkode tym wyrzgdzona.
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